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PARTE PRIMA

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Prescrizioni del Piano Regolatore General¢P.R.G.) e richiamo alla legislazione
vigente

Le presenti forniscono indicazioni e prescrizioar pa disciplina delle iniziative pubbliche e
private tendenti alla trasformazione urbanistidaeeitorio ed allo sviluppo edilizio.

Le trasformazioni urbanistiche ed edilizie del iterro comunale sono inoltre disciplinate
anche dal Regolamento Edilizio e dagli altri Regwdati comunali e dalle Leggi generali e
speciali della Repubblica Italiana e della Regiveeeto.

La disciplina urbanistica relativa alluso del t@rio comunale riguarda tutti gli aspetti
conoscitivi e gestionali concernenti le operazidincorretta trasformazione del territorio e di
salvaguardia e protezione dell’ambiente.

Le norme di attuazione del P.R.G. esplicano le nitddper I'ottenimento di operazioni di

tutela e modifica congrue con le premesse cult@albciali emergenti a livello nazionale,
regionale, comunale, cosi come espresse nellectagiscitive e propositive del presente
strumento urbanistico

L'intero territorio del Comune di S. Pietro di Feétee dichiarato “zona a rischio sismico”,
pertanto I'edificazione di qualsiasi manufatto @getto alle specifiche norme e prescrizioni
di cui alla Legge 2-2-1974 n. 64 nonché a quellewial D.M. 14.01.2008 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Art. 2 - Contenuti del P.R.G.

Il P.R.G., redatto in conformita alle disposiziombanistiche in vigore, contiene:

- la rete delle principali vie di comunicazione stake] nonché le rettifiche delle strade
esistenti con l'indicazione degli spazi destingbaacheggio e ad altre attrezzature varie;
la suddivisione in zone di tutto il territorio comale in zone territoriali omogenee
(Z.T.0.), con la precisazione delle zone destiaitespansione dell’aggregato urbano e la
determinazione dei vincoli e dei caratteri da oss@rin ciascuna zona;

I'indicazione delle aree destinate a formare spaziso pubblico, quelle da riservare ad
edifici pubblici o di uso pubblico e ad opere ediamti di interesse collettivo o sociale
oltre a quelle sottoposte a speciali normative entelalita per la determinazione delle
quantita relative a ciascun intervento;

i vincoli da osservare nelle zone interessate dergemze di carattere storico, ambientale e
paesaggistico e sulle opere di valore storico sgggastico ed ambientale;

le Norme Tecniche di Attuazione del Piano;

il Regolamento Edilizio Comunale;

I Repertori normativi allegati alle N.T.A.;

I'elaborato 14 di Verifica del dimensionamento.



Art. 3 - Elaborati del P.R.G.

Il P.R.G. é costituito dai seguenti elaborati:

PRG: zonizzazione scala

Tavola 13.1.1 PRG: Intero territorio corale — Settore Nord 1:5000
(carta tecnica regionale)

Tavola 13.1.2 PRG: Intero territorio corale — Settore Sud 1:5000
(carta tecnica regionale)

Tavola 13.1.3 PRG: Intero territorio comunale — SettoredNor 1:5000
(base catastale compensata)

Tavola 13.1.4 PRG: Intero territorio comunale — Settore Sug  1:5000
(base catastale compensata)

PRG: Zone significative

Tavola 13.3. PRG: RUA 1:2000
(base catastale compensata)

Tavola 13.3.. PRG: S. PIETRO DI FELETTO 1:1000
(base catastale compensata)

Tavola 13.3. PRG: S. MARIA DI FELETTO 1:2000
(base catastale compensata)

Tavola 13.3. PRG: S. MARIA DI FELETTO NORD 1:2000
(base catastale compensata)

Tavola 13.3.! PRG: S. MICHELE DI FELETTO 1:2000
(base catastale compensata)

Tavola 13.3.( PRG: BAGNOLO 1:2000
(base catastale compensata)

Tavola 13.3. PRG: CASOTTO 1:2000
(base catastale compensata)

Tavola 13.3.i PRG: AL MORO 1:2000
(base catastale compensata)

Tavola 13.3.9 PRG: BORGO ANESE 1:2000
(base catastale compensata)

Tavola 13.3.1 PRG: CREVADA 1:2000
(base catastale compensata)

Tavola 13.3.1 PRG: ZTO A - S. PIETRO DI FELETTO 1/1000/50

Tavola 13.3.1 PRG: ZTO A - BORGO DOIMO 1/1000/50

Tavola 13.3.1 PRG: ZTO A - BORGO ANTIGA 1/1000/50

Tavola 13.3.1 PRG: ZTO A - BORGO LOzZZO 1/1000/50

Tavola 13.3.1 PRG: ZTO A - BORGO ANESE 1/1000/50

Tavola 13.3.1 PRG: ZTO A - BORGO COLLE 1/1000/50




Tavola 13.3.1 PRG: ZTO A - BORGO CASTAGNE’ 1/1000/50
Tavola 13.3.1 PRG: ZTO A - BORGO ALL'EREMO 1/1000/50
Tavola 13.3.19 PRG: Fabbricati soggetti a grado di protezionq 1:5000
Planimetria CTR (Territorio comunale settg
Nord)
Tavola 13.3.19 PRG: Fabbricati soggetti a grado di protezionq 1:5000
Planimetria CTR (Territorio comunale sett
Sud)
Elaborato] 13.3.1€ PRG: Repertorio edifici e manufatti di val
storico - artisticoambientale (art. 10 L.R. 24/
art. 28 L.R. 61/85 +. 80/80) e relativo grado
protezione assegnato .
Elaborato] 13.3.2 PRG: Repertorio schede di rilevamento g
annessi non piu funzionali alle esigenzel dbndg
(art. 4 comma 2, L.R. 24/85).
Elaborato| 14 Verifica del Dimensionamento
Elaborato| 15 Relazione Generale
Elaborato| 16 Norme Tecniche di Attuazione
Elaborato] 17 Regolamento Edilizio Comunale

Fanno altresi parte del P.R.G. gli elaborati diliana verifica che hanno formato il Piano,

anche se non esplicitamente richiamati.

Qualora vi sia contrasto tra elaborati a scalardajeprevalgono gli elaborati di dettaglio

superiore.

Qualora vi siano differenze numeriche tra quargortato nel Repertorio Normativo e lo stato

di fatto, prevale lo stato di fatto.

Art. 4 - Strumenti di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua a mezzo di Piani Urbanisticiuativi (P.U.A.) e Interventi Edilizi Diretti
(LE.D.), secondo le Leggi Regionali N. 61/85 e MN./2004 e successive modifiche ed
integrazioni

| P.U.A. sono:

Piani Particolareggiati (P.P.) e Piani di Lottizioeee di cui agli articoli 13 e 28 della
Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive madiiteed integrazioni;
Piani per I'Edilizia Economica Popolare (P.E.E.Bi)ui alla legge 18 aprile 1962, n. 167

e successive modificazioni ed integrazioni;

Piani per gli Insediamenti Produlttivi (P.1.P.),adii all'art. 27 della Legge 22 ottobre 1971,

n. 865 e successive modificazioni ed integrazioni;




Piani di Recupero (P.R.) di cui all’art. 28 dellagge 5 agosto 1987, n. 457 e successive
modificazioni ed integrazioni;
Piano ambientale di cui allart. 27 della L.R. 1§osto 1984, n. 40 e successive
modificazioni ed integrazioni;
Programma integrato di cui all'art. 16 della ledigefebbraio 1992, n. 179 e successive
modificazioni ed integrazioni;
In tutte le zone del territorio comunale, dove s@nprescritto il P.U.A., il P.R.G. si attua per
intervento edilizio diretto (.E.D.).

Art. 5 - Modalita di attuazione del P.R.G.: validita dei piani urbanistici attuativi e delle
concessioni edilizie approvate in data anteriore bd presenti N.T.A.

II P.R.G. definisce le zone ove l'edificazione &geita alla preventiva approvazione ed
esecuzione di uno o piu strumenti urbanistici dittua

Rispetto alle previsioni del P.R.G., i P.U.A. passqrevedere variazioni di perimetro e
trasposizioni di zona, conseguenti alla definiziogmecutiva delle infrastrutture e delle
attrezzature pubbliche previste dal P.R.G., ngleti® del punto 2 e successivi dell'art. 11
della L.R. 61/85 e successive modifiche.

Nelle aree in cui il P.R.G. prevede I'esecuzionemiP.P., decorso il periodo di 5 anni dalla
data di approvazione del P.R.G. il vincolo di RlBcade, ai sensi dell’art. 2 della Legge n.
1187/1968. Tali zone, in assenza di strumento usbeo pubblico adottato entro i termini
sopra stabiliti, salvo che non si provveda ad unévata reiterazione del vincolo per altri 5
anni, potranno essere attuate anche con strunrbatistici attuativi di iniziativa privata.

Nelle zone dichiarate “aree degradate”, ai senbBiade 27 della L. 457/1978, € possibile
intervenire con Piano di Recupero; qualora 'ambitdegrado non sia individuato dal PRG o
normato espressamente dalle presenti Norme, essodixaduato con la procedura di cui
all'art. 50 comma 4 lettera a) della LR 61/85.

Lo strumento di coordinamento di cui all’art. 21lldd_.R. 11/2004, il Comparto, € sempre
applicabile al P.P., al P. di R., al Piano Attuatd/Ufficio, ovvero anche agli interventi diretti
spettanti a piu soggetti in diretta attuazioneRI&.G.

Nell’area in cui vige uno strumento urbanisticaiativo approvato prima dell’approvazione
del PRG, gli interventi edilizi sono regolameniddille Norme dello stesso. Salvo che non si
proceda ad una contestuale variante di adeguandeht®iano attuativo alle indicazioni del
nuovo PRG. Allo scadere dello stesso subentramdolene e le disposizioni generali anche
relativamente alle indicazioni ed ai parametriaha.

Sono fatte salve eventuali diverse disposizionitatiet per le singole zone ed aree nel
Repertorio Normativo.

In generale nellattivita edilizia sono ammesstalishi diversi da quelli indicati nelle singole
zone e/o aree nel caso di strumenti urbanisticiatiti con previsioni planivolumetriche,
ferma restando la distanza minima di m. 10 tratpéirestrate e pareti di edifici antistanti;
sono fatte salve eventuali diverse disposizioniadietper le singole zone ed aree nei Repertori
allegati.

E sempre ammessa la previsione planivolumetricd'g@plicazione dei disposti dell’ultimo
comma dell’art. 9 del D.M. 1444/68.

Sono fatte salve le possibilita attuative mediaBtegrammi Integrati di Riqualificazione
Urbanistica, Edilizia ed Ambientale in attuazioredl'drt. 16 della Legge 17.2.1992 n. 179 e



successive modificazioni ed integrazioni purchégeedebitamente definita e dimostrata la
pubblica utilita.

Art. 6 - Strumenti Urbanistici Attuativi: criteri d i progettazione e procedure.

1. Tipo di strumento urbanisticdn generale sulle zone di espansione sia residersia
produttive l'intervento attuativo viene demandatbiréziativa privata: pur tuttavia, in
caso di inerzia dei privati o di disaccordo traplarti, ovvero in presenza di istanze
specifiche, I'A.C. si riserva la possibilita di @mvenire direttamente a mezzo di quanto
previsto dalle norme regionali.

2. Estensione dell’ambitd 'estensione territoriale di ciascuna zona di esjpse € indicata
nelle tavole di P.R.G. con apposita grafia. Il peiro e I'estensione del singolo strumento
urbanistico attuativo coincidono con il perimetrol’estensione della relativa zona di
espansione. Resta fermo che, in coerenza con Vasioree di cui all’art. 21, comma 6
delle Norme di Attuazione del P.A.T. adottato caogliltbrazione consiliare n. 25 del
04.04.2013, pu0 essere adottata ed approvata opasta di strumentazione urbanistica
attuativa con perimetro ed estensione coincideotti quelli della parte di singola zona di
espansione che nel P.A.T. non vengono considemad@ ‘tompatibili”, ai sensi del
menzionato art. 21. Rispetto alle previsioni d&.B. gli strumenti urbanistici attuativi
possono prevedere modificazione del proprio peroneon il limite massimo del 10 per
cento e trasposizioni di zone conseguenti allandefine esecutiva delle infrastrutture e
attrezzature pubbliche previste in sede di strumembanistico generale, purché nel
rispetto della capacita insediativa teorica delésso e senza riduzione delle superfici per
servizi. Le modifiche sopra riportate non costitoiso variante allo strumento urbanistico
generale.

3. Composizione urbanisticaLa composizione urbanistica deve essere razionaémen
concepita ed inserirsi armonicamente nell'intormngmbgetto; in caso di preesistenze di
valore storico, architettonico, ambientale quesivrahno essere opportunamente
riqualificate e tutelate. Il piano attuativo prodesa a definire il grado di protezione di
eventuali fabbricati notevoli se non segnalatifl&t.G.

Tutte le opere di urbanizzazione devono esserizzast senza barriere architettoniche.

4. Le strade Le nuove strade urbane devono avere dimensioniopzamate alle funzioni
assegnate, comunque la larghezza non deve esgmierana m. 7,00 e la dimensione di
una carreggiata non deve essere inferiore a m; Brbfrciapiedi, laterali alla carreggiata,
devono essere possibilmente alberati ed averedarghadeguata alla loro funzione con un
minimo di m. 1,50. Qualora non vengano previsticraiedi € d’obbligo la realizzazione
di una banchina inerbata di larghezza. minimagani. 2,00 su ambo i lati.

I Comune puo consentire la costruzione di straftendo cieco, purché al termine di dette
strade sia prevista una piazzola per l'agevole mranali inversione di marcia degli
automezzi, nella quale sia inscrivibile un cerctii@iametro non inferiore a m. 14 per le
zone residenziali e m. 20 per le zone commeradigianali e industriali.

I Comune si riserva la possibilita di nonomoscere come area pubblica e quindi di non
concedere lo scomputo, di opere di urbanizzazitveenon siano a servizio generale della
Comunita ovvero servano non piu di tre lotti; lessie vengono considerate come private e



pertanto non soggette a limitazioni di larghezmaal caso I'innesto sullo spazio pubblico
puo essere chiuso con un cancello opportunamenterigeato ed arretrato rispetto alla
linea di traffico.

Le indicazioni risultanti nelle planimetrield®R.G. in ordine alle caratteristiche tecniche
delle opere previste - assi stradali, sezioni, irafjgcurvatura, etc -hanno un valore
indicativo e vengono precisate nel progetto esecutelle opere stesse, sempre nel rispetto
dei principi informatori del P.R.G.

Gli strumenti urbanistici attuativi possonol| nspetto dei principi informatori del P.R.G. -
salvo la consegna nei punti dovuti - prevedere iuerso tracciato delle strade ed
eventualmente la loro soppressione, fermo restavdtume edificabile.

5. Piste ciclabili e percorsi pedonalie piste ciclabili devono essere realizzate aggs$e in
sede propria e precluse, con opportuni ostacdliaakito dei mezzi motorizzati ed inoltre
devono essere progettate secondo le indicaziorieosate nell’apposito manuale redatto
dalla Giunta Regionale del Veneto.
| percorsi pedonali devono avere una larghezzaimfenore a m. 2,00 ed essere realizzati
con materiali adatti al calpestio, non sdrucciolegali facile manutenzione.

6. Aree a Parcheqgi e verdée aree da destinare a servizi pubblici comevédrde” e i
“parcheggi” devono essere localizzate, preferibiitegin ambiti dove sono gia presenti o
previsti spazi per analoghe funzioni.

Le aree per il parcheggio devono essere realizaateede propria e devono avere
profondita adeguata.

7. Altre indicazioni progettualiNelle generalita della progettazione degli sziperti si
deve tener conto dei seguenti indirizzi:

a) Gli incroci stradali sono da sistemare, anche \&ts0 dissuasori di velocita, in
modo che sia garantita sia la sicurezza veicolagegoella dei pedoni;

b) Le pavimentazioni degli spazi destinati alla ciezbne veicolare devono essere
distinte da quelle riservate alla sosta effettpar¢heggi pubblici e privati). Gli spazi
a parcheggio di superficie devono essere realiz#gizzando materiali e soluzioni
tecniche che assicurino la permeabilita delle digpemde evitare ristagni d’acqua,
con esclusione di pavimentazioni completamenteatenale ghiaioso; in particolare
negli spazi effettivi di sosta e consigliato llitzo di pavimentazioni carrabili che
permettano la crescita di manto erboso (tipo “Liveade”, “Green parking” o
simile). Fanno eccezione gli spazi a parcheggervati per le persone disabili.

c) Lungo i percorsi dovranno essere disposte alberaterbarriere di verde, ove
possibile, tenendo conto della loro funzione chigpessere a difesa del traffico, a
difesa dellambiente (rumori, inquinamento gas, teenparticolari sistemazioni
paesistiche — culturali, ecc..).

d) La previsione di costruzioni di edifici con portiei gallerie pubbliche e/o di uso
pubblico dovra essere inserita nel piano attuativo.

e) | portici e gallerie pubbliche e/o di uso pubblicta definire in sede di permesso di
costruire, devono avere un’altezza minima di mO3ffentre i portici di uso privato
devono avere un’altezza minima di m. 2,40.

Nella progettazione si dovra valutare - oltre amjaaopra - anche gli aspetti di seguito
elencati:
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f) | giardini privati (quelli pertinenti al lotto eddabile) dovranno essere realizzati
prevedendo che almeno un 30% dello scoperto rigeltdalla massima edificazione
sia destinato alla messa a dimora di alberatuiehgpdel luogo ed a verde inerbato.

g) Nella disposizione delle principali reti tecnoldggc si dovra evitare, per quanto
possibile, I'attraversamento delle aree a servian€ per es. i nuclei di verde e le
piazze.

h) Le cabine di trasformazione elettrica e preferilgite siano realizzate all’interno di
volumi utilizzati anche per altri scopi, ovveroaderenza alle costruzioni; se isolate,
siano elementi mascherati con siepi ed elementirarb

i) Particolare cura dovra essere dedicata alla peogette dell’illuminazione degli
spazi pubblici e privati, facendo si che questitdboiscano alla valorizzazione delle
immagini architettoniche nelle ore buie e che diaiurezza a chi usufruisce dei
luoghi e dei percorsi. La progettazione dovra pdeve soluzioni rivolte al
contenimento del consumo energetico ed alla richezaell'inquinamento luminoso.

8. _| procedimenti.Le procedure per I'approvazione dei piani urbacissttuativi sono
stabilite dalla L.R. 23.04.2004 n. 11 art. 20 eusedi, e dalle sue successive eventuali
modifiche ed integrazioni.

Parimenti sono determinate dall’art. 61 della madadegge Regionale le procedure per
eventuali piani attuativi di iniziativa pubblicadd'ufficio” qualora manchi I'accordo tra i
proprietari dellambito assoggettato, 0 da assdgget a strumentazione urbanistica
attuativa.

Per l'esecuzione delle sistemazioni previste da Riano attuativo (costruzioni,
ricostruzioni, o modificazioni di immobili appartenti a privati), I'Autorita Comunale ha
la facolta di intimare ai proprietari, a norma G@eticolo 23 della citata Legge
Urbanistica, un congruo termine per la loro esemgicon eventuale diffida ed
espropriazione degli inadempienti.

Cosi pure, allorché per effetto dell'esecuzioneRiaho un edificio 0 manufatto esistente
venga offerto alla vista e costituisca - a giudiziell'Autorita Comunale - un
deturpamento generale del luogo, specie riguaitdonalbva importanza che vengono ad
assumere gli spazi per effetto del Piano, il Comhumda facolta di intimare I'esecuzione
di opere minime di adeguamento secondo un progatdisposto dalla A.C. e da
notificarsi alle proprieta nelle forme di rito.

Art. 7 - Rapporti di dimensionamento .

Nelle zone soggette a Piani Urbanistici Attuativiegli interventi comportanti le destinazioni

sotto citate, le dotazioni_minimeli spazi pubblici soggette a cessione o vincolo di
destinazione ad uso pubblico - salvo diversa immilicee definita anche graficamente per
singola zona negli elaborati del P.R.G. - sonaedu#o riportate:

1. per insediamenti di carattere residenziale

1.1) Superfici per opere di urbanizzazione primaria
strade come da progetto
spazi a verde : 5.00 mg/ab
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parcheggi : 3.50 mg/ab

Totale : 8.50 mg/ab €))

1.2) Superfici per opere di urbanizzazionesdaria:

. aree per listruzione 4.50 mqg/ab.

aree per attrezzature di interesse collettivo
per chiese e servizi religiosi 4.50 mqg/ab
aree a verde pubblico e per impianti sportivi 03riy/ab
Totale 22.00 mg/ab (b)
Totale (a)+(b) 30.50 mg/ab

Alle quantita di cui al punto a) si aggiungono,sansi dell'art. 26 comma 4 della L.R.
61/1985, idonei spazi per il gioco ed il parco aetlisura minima di mqg. 3,00 / abitante da
insediare ed individuati in appezzamenti di superfnon inferiore a mq.1000.

Solo qualora non sia possibile o conveniente indiare spazi di detta dimensione minima, si
puo dar corso alla monetizzazione degli stessi.

Le modalita di utilizzo delle opere di urbanizzamocitate al presente articolo vanno
opportunamente convenzionate.

Qualora in fase successiva all’attuazione del piattoativo, vengano realizzate nuove
superfici non previste nel dimensionamento origmala dotazione complessiva di spazi
pubblici, da verificarsi in sede di concessiondiadi dovra comunque rispettare i rapporti
previsti ovvero gli spazi pubblici potranno essecavati all'interno della superficie fondiaria,

ovvero — qualora possibile - anche in locale iwtexro sulla copertura - ovvero potranno
essere monetizzati sulla base di costi realitériento.

Per la determinazione della capacita insediatigalemziale dei Piani attuativi si assume un
valore pari al abitante = 150 mc.

2. per insediamenti produttivi di carattere artigiaeal- industriale — agro industriali
(cantine vitivinicole :

2.1) aree per opere di urbanizzazione primaria;
viabilita : come da progetto;
parcheggi pubblici: 10% della Superficie Territteia

2.2) aree per opere di urbanizzazione seconddi¥a:della superficie territoriale.

L’Amministrazione Comunale pu0 consentire la ridue delle aree destinate alla
urbanizzazione secondaria fino al 4% della quaptiéxiste (2% negli interventi nelle zone di
completamento) mediante convenzione con cui il Qomiceve il corrispettivo in denaro per
la riduzione delle superfici.

3. per insediamenti di carattere commerciale

Negli interventi destinati o comportanti insediaterommerciali previste dal P.R.G. la
dotazione di spazi pubblici (Verde e Parcheggi)rdasorrispondere almeno alla superficie
lorda di pavimento intesa come sommatoria delledigp di tutti i piani derivanti da tutte le
destinazioni previste.

12



Per le porzioni ad uso commerciale le superficitandards dovranno corrispondere alle
superfici lorde di pavimento come sommatoria dii tupiani calcolate anche in riferimento
alla L.R. 15/04.

Le nuove strutture commerciali dovranno preserieaseguenti caratteristiche:

piccole strutture di vendita (< 150 mq):

a) tipologia: strutture di vendita di vicinato;

b) dotazione di area libera scoperta: min. 1,00 mgleitp superficie di vendita,
c) parcheggio di uso pubblico : min. 0,50 mg/mq dsilperficie commerciale;

medie strutture di vendita (150<S< 1500 mq)
a) tipologia: media struttura di vendita;
b) dotazione di area libera scoperta: min. 1,80 madeig superficie di vendita;
c) Parcheggio di uso pubblico: min. 0,70 mg/mq daliesficie di vendita;
min. 0,50 mg/mq della superficie commerciale;

4. per insediamenti a carattere direzionale

Nelle zone destinate ad insediamenti direzionadviste dal P.R.G. la dotazione di spazi
pubblici (Verde e Parcheggi) dovra corrispondereealo alla superficie lorda di pavimento
intesa come sommatoria delle superfici di tutiainpe di tutte le destinazioni previste.

Negli interventi edilizi a carattere direzionale éseguirsi nelle zone di completamento la
dotazione di spazi pubblici da asservire ad usdiped convenzionato dovra corrispondere
almeno all’80% della superficie lorda di pavimeiritesa come sommatoria delle superfici di
tutti i piani e da tutte le destinazioni previste.

E data, in generale, prevalenza alla destinazigaeheggio.

5. per insediamenti turistico-alberghieri

Nelle zone destinate ad insediamenti turistico+glhieri previste dal P.R.G., la dotazione di
spazi a Verde e Parcheggi da asservire ad usoipaldavra corrispondere almeno a:

per il parcheggio ad uso pubblico, esclusi gli spdizmanovra, si dovra garantire una
dotazione minima di 8 mg/ospite.

per il verde la dotazione minima € di 5 mq /ospite.

La dotazione di parcheggio privato dovra gararitireq di area a park ogni 10 mc. di edificio.

Art. 8 - Norme per I'edilizia esistente.

| fabbricati esistenti alla data di adozione delgente PRG vincolano le aree di proprieta in
Sugli edifici esistenti in tutto il territorio comale legittimamente assentiti sono sempre
consentiti gli interventi di manutenzione ordinagiatraordinaria, di cui agli artt.14 e 15 del
R.E.C.

Sugli edifici esistenti nelle Z.T.O. B - C - D - $6no sempre consentiti gli interventi di

Restauro e Risanamento Conservativo e Ristrutumaziedilizia fatto salvo, comunque,

eventuali limitazioni disposte sui fabbricati nadécon i Repertori di cui all’art. 3.
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Sugli edifici contenenti attivita produttive locatiate in zona impropria e sugli edifici non piu
funzionali al fondo agricolo sono consentiti gliterventi di riutilizzo o, nel caso, quelli
previsti nelle specifiche schede di dettaglio ategalle presenti Norme.

| fabbricati esistenti che contengano destinaz@nso in contrasto con quelle di zona del

P.R.G., purché rispondenti alla normativa in vigalta data della loro costruzione e non siano

quelli di cui al successivo art. 9, non sono sapgetalcuna procedura coattiva.

Negli interventi edilizi sull’esistente tutti i vaini accessori, se distinti, quali autorimesse,

magazzini, lavanderie e legnaie, devono esserengosti col corpo di fabbrica principale

ovvero devono essere armonicamente connessi adifidie principale sia nelle forma sia nei
materiali. La ricomposizione non puo interessal@iicati di valore storico ambientale con

Grado di protezione 1 o 2.

Sugli scoperti degli edifici esistenti alla dataaghprovazione del presente Piano, qualora non

dotati di parcheggi nella misura richiesta dalla22/89, € ammessa I'edificazione, anche in

sostituzione di volumi precari condonati ai sensilalL.47/85 e successive modifiche ed

integrazioni, nella misura massima di mq. 20 diesfipie utile per ogni alloggio, anche a

confine , nel caso l'intervento interessi almene daroprieta contigue, anche in difformita dai

parametri delle NTA vigenti, ovvero in conformitasmlo Codice Civile, di volumi ad uso

accessorio a garage/autorimessa comune per unafisepeoperta non superiore ai 2/5

dell'area libera di intervento e non eccedenti.i2Zy0 di altezza, da realizzarsi in unico corpo

di fabbrica secondo un progetto approvato da tetfgroprieta interessate e risultante come

migliorativo dell'attuale situazione urbanisticoiledia. Nel caso, I'accordo tra le parti va

opportunamente registrato.

Tali volumi esclusivamente ad uso parcheggio copdrtpertinenza non saranno presi in

considerazione ai fini del distacco tra corpi dbldaca e nel calcolo della volumetria

edificabile di progetto.

Per gli edifici uni-bifamiliari esistenti alla dath adozione del PRG e per dimostrata necessita

di adeguamento funzionale, igienico sanitario ogveer la ricomposizione volumetrica sul

fabbricato principale di eventuali corpi precaraggiunti oggetto di condono edilizio di cui

alla L.R.47/85 e ammissibile nell'arco di validii@l PRG - salvo che nelle ZTO tipo “A” e

negli edifici con grado di protezione 12e un aumento volumetrico massimo di mc. 150 per

unita edilizia applicabile una sola volta anche@cedenza all’indice di edificabilita di cui al

Repertorio Normativo.

Il P.R.G. individua con apposita simbologia alcedifici o parti, che costituiscono pericolo e

disagio nei confronti della sicurezza alla circadaz e per la incolumita delle persone ivi

residenti. Per tali edifici &€ da incentivare la ddimione con ricostruzione su diverso sedime,

nell'area di pertinenza o in aree adiacenti coquenricadenti fuori dall’area di vincolo. In

questi casi per gli edifici esistenti saranno catiseunicamente interventi di manutenzione
ordinaria.Gli arretramenti saranno determinati in sede dinesdella pratica, nel rispetto delle
normative della zona in cui la ricostruzione aveien

Ai fini del recupero del patrimonio edilizio € amssa la ricostruzione di fabbricati crollati,

dei quali residuino frazioni dei muri, a condizioohe siano garantite tutte le seguenti

condizioni:

a) esistenza dei muri perimetrali che consentano dividuare il sedime e cio risulti nelle
cartografie edilizie depositate presso l'ufficiccrieeo e/o gli enti competenti (Catasto,
Ufficio del Registro,...) dalle quali emergono datrit ed incontrovertibili;

b) il rispetto della volumetria originaria ricavabdella citata documentazione;
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c) il rispetto integrale della tipologia originaria,oroe risultante da documentazione
fotografica e/o iconografica e, nel rispetto deifmlogia degli edifici gia presenti nella
zona.

Nel caso di manufatti realizzati anteriormente altda del 1 settembre 1967 € ammesso il

loro recupero esclusivamente quando gli stessiaalbbuna struttura edilizia ben definita,

costituita da muri perimetrali in muratura o pifast mattoni/c.a. e coperture in legno/coppi.

Non é invece ammesso il recupero di “manufattc@rné che siano realizzati prevalentemente

con elementi strutturali, verticali e/o orizzontdipo pali di legno o pali di cemento e/o

elementi in lamiera, salvo che questi manufatti stano stati regolarmente dichiarati al

Catasto alla data del 30 aprile 2011.

Art. 9 - Attivita produttive isolate esistenti in zona impropria.

Le attivita produttive isolate esistenti in zongnwpria si suddividono in:
Attivita produttiva compatibile;
Attivita produttiva individuata con scheda planwwietrica di intervento;
Attivita produttiva da bloccare;
Attivita produttiva da trasferire;

1. Attivitd produttive compatibilill PRG individua sul territorio comunale attivitaopluttive

isolate che sono ritenute compatibili con la sitoae urbanistico edilizia esistente.

Sugli immobili cosi identificati sono consentiti:
la destinazione d’'uso esistente;
il restauro e la ristrutturazione senza alcun aanpéinto ed a condizione che dli
interventi siano volti al mantenimento dell’'attdviesistente e senza aumento delle
unita immobiliari;
linserimento di volumi destinati ad impianti tedogici e/o per I'adeguamento
igienico - sanitario con un massimo di 50 mc. ddizearsi in aderenza al fabbricato
di riferimento. Distanze ed altezze sono quellectip della zona in cui ricade
'immobile.

L’immobile individuato puo sempre assumere le idegioni della zona di appartenenza.

2. Attivita produttive individuate con scheda planivoletrica di interventole attivita
produttive isolate identificate dal PRG su edifiti zona impropria, classificati
“compatibili” in base al ridotto impatto ambientalgono suscettibili di conferma e di
ampliamento concertato; gli interventi sugli immol@ono regolamentati da apposita
“scheda d’intervento” contenuta nel Repertoriogdle alle presenti Norme.

Gli ampliamenti devono essere contenuti negli ambdicati nella scheda succitata ed
avvenire sulla base dello schema planivolumetricondssima proposto: la quantita di
ampliamento massima concedibile & quella riporiata scheda.

Le disposizioni degli spazi a verde, delle albetidei parcheggi eventualmente riportati
nelle schede di progetto, sono indicative dei Grdetutela ambientale da perseguire nella
riorganizzazione degli spazi scoperti e possonoeressmodificate a seguito di
approfondimenti sullo stato di fatto, sui carattambientali del sito e sulle specifiche
esigenze dell’azienda.
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La sistemazione degli spazi scoperti deve comprenaleche necessariamente la messa a
dimora di alberature di alto fusto scelte tra lecsp arboree locali, disposte in modo da
eliminare, o ridurre, I'impatto visivo dei manuifatell’ambiente circostante.

Per quanto riguarda le distanze, si dovranno tiagealmeno i disposti del Codice Civile.
Con la presentazione del progetto di ampliamentbat&ita produttiva dovra essere
presentato anche il progetto per la definitivaesisizione dell’area scoperta di pertinenza,
che deve essere conclusa prima del rilascio deficato di agibilita.

Gli interventi di ampliamento sono subordinati afiBfpula di una convenzione o atto
d’obbligo, che sara parte integrante del progettahee regolamentera I'attuazione degli
stessi.

Gli edifici ammessi ad ampliamento mantengono latidazione d’'uso vigente e non
possono venire alienati per almeno dieci anni didla di agibilita.

3. Attivita produttive da bloccareSono cosi classificate le attivita produttive isela
generalmente ubicate in zona impropria o su immobil particolare significato
architettonico che pur presentando motivi di irdeeeeconomico e sociale, risultano di
fatto incompatibili con il sito per molestia, runosita, tipo di produzione ed impatto
ambientale.

Sugli immobili classificati in questa categoriaansentita:
la manutenzione ordinaria e straordinaria a coodeiche gli interventi siano
unicamente volti al mantenimento dell’attivita ésige, senza aumento delle unita
immobiliari.

4. Attivita produttive da trasferire Sono attivita produttive che per localizzazione nel
contesto urbano, tipo di lavorazione, rumorositaissioni e/o scarichi ovvero presenza su
immobili non confacenti con I'attivita produttiveanno necessariamente delocalizzate: gli
immobili interessati sono individuati con appositmbolo nelle tavole di PRG.

L’immobile individuato puo sempre assumere le idegioni della zona di appartenenza.

Art. 10 - Edifici di valore storico, architettonico, ambientale.

Nelle tavole di P.R.G. e nel “Repertorio degli ediE manufatti di valore storico, artistico e
ambientale” sono individuati gli edifici, i grupgi edifici e le costruzioni da considerare quali
beni ambientali e culturali del territorio comunalesensi dell’art. 10 della L.R. 24/1985 e
dell’art. 28 della L.R. 61/1985.

Con la stessa metodologia valutativa sono individiel PRG gli edifici ricadenti all'interno
dei Centri o nuclei Storici individuati ai sensildd_.R. 80/80.

Tali edifici sono sottoposti a differenti gradi tlitela, in relazione al pregio ambientale,
formale ovvero all'interesse storico paesaggiséceono assoggettati a specifiche norme di
intervento ed utilizzo.

Nella specifiche tavole del PRG (tavole 13.3.193119b e nell’elaborato 13.3.19¢) sono
individuati i beni da sottoporre a tutela in bakpaaticolare valore storico e ambientale, alle
caratteristiche tipologiche e costruttive di ogabliricato, nonché allo stato di conservazione
dei suoi caratteri originari.
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1. Gradi di protezione.

Vengono distinti i seguenti gradi di protezione:

1.1 Grado di protezione 1

Edifici di valore storico-artistico assoluto di cunteressi la conservazione delle
caratteristiche tipologiche ovvero di elementi Bigerni sia esterni costituenti un tutto
organico. In tale categoria si riscontrano quei ufiaiti edilizi che per caratteristiche
formali, motivi architettonici, opere di finitura éecorazione sono esempi significativi
dell'espressione artistica di ogni epoca.

Su questi edifici non sono ammessi gli interveoti ta procedura di cui all’art. 6 della L.
443 del 21/12/2001.

1.2 Grado di protezione 2

Edifici antichi in continuita con le tradizioni delogo di cui interessi la conservazione ed
il ripristino di tutti gli elementi esterni e di paali elementi interni. Si identificano in
questa categoria gli edifici che per attributi tgmgpci, costanti strutturali ed elementi
architettonici, riferiscono la continuita di unadizione, di un costume o esprimono anche
solo parzialmente (a causa di alterazioni o mda&#joun esempio significativo della "cura
edilizia" tipica del territorio.

1.3 Grado di protezione 3

Edifici di valore storico e/o paesistico, anchezpEmente compromessi, di cui interessi la
conservazione/ripristino dei caratteri originaran® classificati in questo modo gli edifici
che pur non possedendo attributi architettoniculbucali significativi e/o assoluti tuttavia
esprimono un esempio significativo della "culturiligia" del territorio e ne seguono
comunque le tradizioni.

Ai gradi di protezione sopra citati vengono assegnke seguenti metodologie e
prescrizioni di intervento:

Grado di protezione 1 - Restauro filologico

E preordinato a mantenere o riportare allo staigirale il fabbricato, valorizzandolo in

funzione delle attuali esigenze ma nel rispettétadédttura” delle forme, funzioni e sistemi

originali. Le ipotesi progettuali emergeranno daltadio accurato dell'insieme dei testi e

delle iconografie, dei caratteri storico ambientgici non escludendo la possibilita di

interpretazioni con materiali e forme attuali a gammento di parti mancanti o degradate.

Gli interventi potranno prevedere:

a) interventi sulle strutture al fine di consolidarle;

b) ricomposizione attuata con elementi originari elasubase di documentazione
attendibile al fine di riportare il manufatto atato originario;

c) possibilita di eliminazione di alterazioni o agderper riportare l'edificio alla sua
struttura originaria.

Grado di protezione 2 - Risanamento conservativo
Sono consentite tutte le operazioni di ripristirezessarie al mantenimento dell'immobile,
con l'eliminazione delle superfetazioni e la conserone dell'impianto e dei caratteri
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peculiari esistenti (struttura portante originaga modello distributivo), nonché dei

materiali e delle tecnologie costruttive originarie

Gli interventi possono prevedere le seguenti openaz

a) Murature portanti:rifacimento con identico materiale e tecniche ristve se a vista
oppure rifacimento con materiali diversi se le nwm@ portanti sono intonacate. La
posizione di tali murature deve essere mantenuia;ogni caso consentito aprire fori
interni secondo le modalita previste. E conserititoonsolidamento delle murature
portanti esterne ed interne Tali operazioni di otidamento devono essere eseguite
mantenendo posizioni, quote e dimensioni originas@no ammesse anche per le
murature esterne parziali sostituzioni di parti n@a recuperabili purché si usino
materiali e tecniche uguali a quelle originarie.dperazioni di consolidamento statico
possono essere eseguite solo se ve ne sia la iteecasshe per le fondazioni delle
murature stesse e previa espressa autorizzazione.

b) Solai per quanto riguarda i solai anche la quota, asi di demolizione e rifacimento,
deve essere riconfermata. Sono percio consentiteedievi modifiche di quota qualora
I'altezza netta interna sia inferiore a m. 2.4 bialin'altezza massima superiore a m. 3.
Tale spostamento di quota € consentito, purchécooporti modifiche o spostamento
di fori o altri componenti esterni. Qualora si r@puecessaria per ragioni statiche la
sostituzione dei solai in legno, oltre all'utilizdei materiali tradizionali, € consentito il
rafforzamento degli stessi mediante travi metadlich

c) Collegamenti verticali interni demolizioni e rifacimento con materiali e tecrdch
originarie se in pietra o legno (o ferro per lgytirere).

d) Sporti di copertura e della corniceemolizione e rifacimento con materiali, tecniehe
dimensioni tradizionali;

e) Porte e portoni limitate modifiche indispensabili per nuove esige abitative o
distributive, purché i contorni originari non siamopietra e le modifiche rispettino la
distribuzione dei fori della facciata.

f) Manto di copertura rifacimento con materiali e tecniche tradizionalantenendo
pendenza ed andamento originali.

Non € ammesso aumento di volume.

Non e consentito lintervento di ristrutturazioneediante completa demolizione e
successiva ricostruzione; se eseguito, l'interveatdizzato verra considerato a tutti gli
effetti come un nuovo fabbricato.

Grado di protezione 3 — Restauro / ristrutturazione

Sono consentite tutte le operazioni atte a maneeparte degli organismi principali interni

ed esterni, con la modifica parziale dell'impianie fori, degli elementi costruttivi, in

modo da adeguare I'edificio alle nuove esigenze.

Oltre alle opere previste nella manutenzione orthna straordinaria e nel risanamento,

I'intervento di ristrutturazione puo comportare:

a) murature interne portantidemolizione completa e rifacimento anche in pose
diversa e con materiali diversi;

b) murature esterne portantdemolizione parziale e rifacimento con tecnichmateriali
tradizionali;

c) solai demolizione completa e rifacimento con quote denmi conformi a quelli
originari;
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d) collegamenti verticali interni demolizione e rifacimento con quote, materiali e
posizioni anche diverse da quelle originari;

e) sporti di copertura e della cornicelemolizione e rifacimento con materiali, tecniehe
dimensioni tradizionali. E’ in ogni caso consentitarealizzazione di coperture di
protezione di modeste dimensioni realizzate carttsiie e materiali leggeri;

f) porte e portonicreazione di nuovi fori purché le modifiche rigp® la distribuzione
dei fori della facciata;

g) finestre spostamento di quota e posizione, creazione dvandinestre, purché siano
compatibili con l'unitarieta del prospetto nellatdbuzione dei fori;

h) copertura non € ammessa la modifica della quota; si puogsee e consentire anche
una modifica alla quota del colmo esistente, a izoie che l'intervento determini o
un miglioramento strutturale globale dell'interafamiio o ne aumenti la sicurezza o ne
migliori le caratteristiche energetiche; inoltreciaratteristiche del manufatto dovranno
essere compatibili con le tipologie esistenti erdomo armonizzarsi con gli edifici
contigui. In generale la copertulavra essere realizzata con materiali tradiziofvi
in legno e manto di coppi in cotto) ed avere unadpeza compresa tra il 35% e 45%.
Per migliorare lilluminazione e I'aerazione decadti si possono installare aperture a
raso in falda.

2. Gradi di intervento nei centri storici.

All'interno dei nuclei storici vanno identificati ealutati in sede di concessione edilizia
anche i volumi accessori pertinenti o collegatikgadbili al fabbricato di intervento,
secondo i seguenti gradi di intervento:

2.1 Grado di intervento 4a

Edifici di nessun carattere o parti di un complesddizio di valore, di cui non si possa
escludere la demolizione e la ricostruzione anahesedime parzialmente diverso per
essere coordinato ai caratteri della tipologia istordi riferimento. L'eventuale
ricomposizione volumetrica non puo interessareriabb di valore storico ambientale con
grado di protezione 1 o 2, e nel caso di gradordiegione 3 deve potersi nettamente
distinguere il manufatto originario.

2.2 Grado di intervento 4b

Edifici o parti di complesso edilizio di valoreettuti di nessun valore storico - artistico -
ambientale, con evidenti caratteristiche di supedeone e di cui e implicita la
demolizione.

3. Mutamento della destinazione d'uso.

Tutti gli edifici soggetti a tutela con grado diopezione potranno essere recuperati a fini
residenziali, anche con aumento del numero delta immobiliari.

Gli edifici con grado di protezione 1 potranno nimgire la loro destinazione d'uso con la
sola destinazione residenziale.

Le porzioni rustiche degli edifici con qualsiasiago di protezione, qualora accorpate al
fabbricato residenziale, sono considerate nonymuibnali alle esigenze del fondo e possono
mutare la loro destinazione d'uso secondo quarm@stabilito.
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Al fine del recupero degli edifici con grado di pgpione € consentito mantenere la
destinazione residenziale anche per locali di a#teinferiore a m 2,70; qualora i locali
risultino di altezza inferiore a m 2.40 dovrannsegs utilizzati come vani accessori alla
residenza stessa (ripostiglio, bagno, magazzisbyidio, ecc..).

Per le destinazioni commerciali I'altezza minimanpmuo essere inferiore a m 2.70.

Le aree di pertinenza degli edifici di valore casgegnati col grado di protezione 1 e 2 sono
soggette a vincolo in funzione della tutela debfatato a cui si riferiscono.

Le indicazioni dimensionali contenute nelle schédeensimento sono da ritenersi indicative;
i dati di dettaglio saranno quelli derivanti ddilewo dello stato di fatto.

Con la presentazione del progetto per il recupettirdmobile dovra essere presentato anche
il progetto per la sistemazione definitiva dellarscoperta di pertinenza cioe dell’ambito
minimo di tutela e degli eventuali volumi accessmiiegati.

3.1Le destinazioni d’'uso ammissibili oltre a quellaidenziale sono le seguenti:

a) magazzini e depositi purché non vi sia depositmaeriali sullo scoperto;

b) laboratori per I'artigianato di servizio e artigtinei limiti sotto specificati;

c) uffici, studi professionali, ecc.;

d) ristoranti e trattorie tipiche e piccole attivitAnemerciali di servizio alla residenza di
superficie lorda < 250 mq. se dotate di opportuea a parcheggio;

e) sedi di Enti ed Associazioni senza scopo di lucro;

f) tutte le attivita di supporto dell'agricoltura (pesoli edifici in zona agricola);

g) attrezzature pubbliche o di interesse pubblico.

Tutte le destinazioni d’'uso non residenziali sopiportate sono ammissibili purché

compatibili con le destinazioni d’'uso delle relatiZ.T.O. a cui appartiene il fabbricato in

considerazione. Nel caso in cui la destinazionsallmon sia compatibile con quelle previste
dalla specifica zona, a cui appartiene il fabbacdiintervento di recupero e trasformazione
puo essere ammissibile previa approvazione delgttmga parte del Consiglio Comunale.

Gli interventi finalizzati alle variazioni d’'uso di immobili, con esclusione della residenza
per la quale e indispensabile sia soddisfattoguiigto del park nella misura di 1 mq ogni 10
mc. di fabbricato e/o assicurata la realizzaziongredposti auto della superficie minima di
mq. 38 , sono ammissibili purché sia garantitaré&s@nza, in un intorno coerente e comunque
nel raggio di ml. 100, di idonei spazi asservitiusd pubblico nella misura di almeno 5,00 mq
a verde e 5,00 mg a parcheggio per ogni mq di fajelorda; la superficie del parcheggio
non potra essere asfaltata e dovra essere pogtasimone di secondo piano rispetto alla
veduta principale.

Gli interventi di cambio d’uso finalizzati alla lezzazione di attivita per la somministrazione
di alimenti e bevande (trattorie tipiche) non dowra prevedere piu di 50 posti a sedere.

Per insediarvi laboratori ed attivita artigianaliyolume lordo pertinente lattivita non deve
superare i 1000 mc. complessivi, la superficieeutietta di pavimento non deve essere
maggiore di 250 mqg. e non vi deve essere deposit@mmeno temporaneo - di merci
all'aperto.

Non € ammessa in tutti questi interventi la mozeizzone degli standards a parcheggio.

3.2 Sono escluse categoricamente:

a) attivita produttive moleste od inquinanti;
b) attivita industriali salvo che non si tratti deflarte direzionale di una azienda locale;
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c) depositi all’'aperto non connessi all'attivita agite;

d) discoteche, sale da ballo, ecc..;

e) tutte le destinazioni che, a giudizio del Comuresgeno comportare molestia od essere in
contrasto con il carattere della zona di appartesen

f) le attivita insalubri.

Sono manufatti di valore storico, architettoniconbéentale, riconducibili a grado di
protezione 1 (uno) anche i capitelli, le fontank,etpmenti di memoria storica collettiva -
anche qualora non identificati con specifica schédaegnalazione - per questi manufatti
I'intervento consentito € il solo restauro.

Fatta eccezione per gli edifici con Grado di pritee 1 e 4, il Consiglio Comunale su
conforme parere favorevole del Responsabile deViSer Tecnico e sulla base di una
documentazione particolareggiata (rilievo strumlentappresentato almeno in scala 1/50 in
piante, sezioni in numero adeguato, prospetti, athote documentazione fotografica estesa
ai 4 fronti ed anche agli interni) puo assegnarsirgjolo edificio o ai vari corpi di fabbrica
che lo compongono - che possono rappresentareratierestico ambiente di valore estetico e
tradizionale anche in relazione allambiente citaote - un grado di protezione diverso
limitato ad un grado in piu 0 in meno rispetto @ltpassegnato e che ne possa maggiormente
garantire la salvaguardia.

La variazione che aumenta il livello di vincolo nérconsiderata variante urbanistica, mentre
quella che riduce il grado di vincolo é considerarante solo se estingue il grado di vincolo.
In questo ultimo caso la variazione deve seguiprdaedura di cui ai commi 6 e 7 dell’art. 50
della L.R. 61/1985.

| gradi di Protezione 4 sono rivolti a fabbricaliecdevono essere demoliti (4b) o demoliti e
ricostruiti (4a) mediante eventuale accorpamentdabbricati tutelati cui si riferiscono e
comunque secondo le modalita indicate dagli evéinpuagetti planivolumetrici previsti dal
PRG.

Art. 11 - Distanze da rispettare
La metodologia di misurazione della distanza cheraoessere rispettata nella nuova
edificazione o nellampliamento dei fabbricati tedifici, dai confini, dalle strade, dalle

Ferrovie, dai corsi d’'acqua e da altri elementnsigativi e definita dal R.E.C.

1. Distanza tra corpi di fabbrica dello stesso edifici

Nelle zone residenziali di interesse architettoraotbientale (Z.T.O. A), per le operazioni
di risanamento conservativo e per le eventualiutistrazioni, le distanze fra gli edifici non
possono essere inferiori a quelle intercorrenti tralumi edificati preesistenti, computati
senza tenere conto di costruzioni aggiuntive dicapaecente e prive di valore storico,
artistico e ambientale. Per le nuove costruziogiieampliamenti valgono le specifiche
indicazioni contenute nella cartografia di PRG¢ala 1:1000 nel rispetto comunque delle
norme previste dal Codice Civile.

In tutte le altre zone, salvo particolari disposiij € prescritta la distanza minima tra pareti
finestrate o non finestrate, pari all'altezza a@ddbiricato piu alto con un minimo di ml.
10,00; si considera finestrata la parete interasdatfori che costituiscono vedute ai sensi
dell’articolo 900 del Codice Civile.
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2. Distanza tra i confini di proprieta e le aree puialbie.
La distanza non deve essere inferiore alla metéaltietza del fabbricato con un minimo
di ml. 5,00; quando sul lotto limitrofo esiste aqogione a confine, € consentita la
costruzione in aderenza, salvo diritti precosiituit comunque non oltre l'altezza del
fabbricato contiguo a confine.
Solo in caso di Piano Attuativo possono essereiaati:
I'edificazioni a confine con spazi pedonali, piaze opere pubbliche e/o di uso
pubblico;
un allineamento diverso ed a minore distanza tisgeguanto previsto dalle Norme di
zona e comunque in presenza di un allineament@|enete precostituito.
| nuovi edifici e relativi piani interrati dovranno ogni caso rispettare la distanza di m.
5,00 da viabilita ed aree a parcheggio esistetltipeogetto indicati nel P.R.G.
Il Responsabile del Servizio Tecnico, sentita lanGoussione Edilizia Ambientale, puo
prescrivere la costruzione secondo un allineamgrgcostituito.

3. Distanze dai corsi d’acqua.

Sono corsi d’acqua pubblici del territorio comunale
Fiumi: Monticano;
Torrenti: Crevada, Valbona,Valli Chiadema, Saleéal di Maria di Feletto,
Cervano,Rivalta o Rivalzo detto Della Madonna didto.
Le distanze minime delle nuove costruzioni dai icdi@cqua predetti sono stabilite in ml.
20 misurate dal confine demaniale, fatta salva laome distanza di ml. 10 prevista
all'interno delle zone residenziali e produttive.
Per i fossi e canali di scolo pubblici, anche se malividuati sulla cartografia di PRG, le
distanze minime sono stabilite in ml. 10. Dovrannoogni caso essere rispettate le
disposizioni di cui all’art. 41 della L.R. 11/200fé4jta salva I'esclusione dei fiumi e torrenti
sopraelencati.

4. Distanze dai Cimiteri

La distanza minima delle nuove costruzioni dai témié fissata in ml. 200, fatte salve
minori distanze stabilite o autorizzate da decdslle competenti Autorita Sanitarie,
secondo le modalita e ove ricorrano le condiziarmicgte dalla vigente legislazione in
materia.

Nella eventualita della previsione di ampliamentaud cimitero stabilita dal P.R.G., le
distanze di cui sopra si intendono a partire daité della zona di ampliamento.

5. Distanze dei fabbricati da particolari manufatti

Per particolari manufatti si stabiliscono di segué distanze minime da osservare:

5.1 Per le abitazioni o locali destinati alla presenzantinuativa di persone:

a) dagli edifici industriali ove si svolgano attivitdassificate insalubri di 1° classe ai
sensi del RD. 1265/34, secondo gli elenchi emanapplicazione dell’Art. 216
della medesima legge, ml. 20 salvo diverse maggimianze disposte dalle
autorita sanitarie;
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b) dai depositi di materiali insalubri e pericolosi.rBD, fatte salve diverse distanze
stabilite dalle autorita proposte all'applicaziatedle norme di pubblica sicurezza
relative ai materiali inflammabili ed esplodenti;

c) dalle pubbliche discariche ml. 150, fatte salveedde disposizioni delle autorita
sanitarie;

d) dagli impianti di depurazione ml. 50, fatte salweedse disposizioni delle autorita
sanitarie;

e) dagli impianti militari, con esclusione delle caser dei Carabinieri, ml. 100,
salve diverse disposizioni derivanti da specifidugi in materia.

5.2 Per tutte le costruzioni:

Viene fissato un limite di tutela assoluta di m.dd punto di captazione delle acque

destinate a consumo umano, salvo deroga conceldsadirita sanitarie; all'interno

di tale tutela sono consentite solo opere di peesastruzioni di servizio; all'interno

del limite di rispetto sono vietate le seguenivat o destinazioni:

a) dispersione, ovvero immissione in fossi non impebilezzati, di reflui, fanghi e
liguami anche se depurati;

b) accumulo di concimi organici;

c) dispersione nel sottosuolo di acque bianche prewtinia piazzali e strade;

d) aree cimiteriali;

e) spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

f) apertura di cave e pozzi;

g) discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate;

h) stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanzehimiche pericolose, sostanze
radioattive;

i) centri di raccolta, di demolizione e rottamazionautoveicoli;

j) impianti di trattamento di rifiuti;

k) pascolo e stazzo di bestiame;

l) linsediamento di fognature e pozzi perdenti peelguesistenti si adottano, ove
possibile, le misure per il loro allontanamento.

Dovra essere comunque rispettato il disposto dellzl del D. Lgs. n. 152/1999 e

successive modificazioni ed integrazioni.

6. Distanze da costruzioni esistenti poste a distaniariore a quella di cui ai precedenti
punti.
Gli edifici esistenti alla data di adozione delgaete P.R.G., posti in adiacenza a strade e
corsi d’'acqua a distanza inferiore a quella pravisda Norme e disposizioni vigenti in
materia di fasce di tutela possono essere amptiaonformita agli indici e parametri di
zona purché 'ampliamento non sopravanzi I'esistar@rso il fronte da cui ha origine il
rispetto.
Gli interventi sono assentibili a condizione chparmanere dell’edificio e il suo eventuale
ampliamento non venga a determinare, a secondaasiei
a) pericolo per la circolazione;
b) impedimento per l'esecuzione della manutenziondedepere di protezione degli
argini;
c) precarieta di condizioni igieniche e/o di sicuremZaro aggravio.

23



Art. 12 - Utilizzazione degli indici

Non contribuiranno alla formazione delle volumetree delle superfici gli elementi
caratteristici, o caratterizzanti, prescritti o icati nella progettazione architettonica del
P.R.G. o da quelle successive di strumento atmativolumi tecnici e di servizio.

Tali elementi dovranno ugualmente essere valutamsiderati e risolti come costitutivi a
livello di progettazione architettonica e quindiegrati all’edificio a cui appartengono.

In particolare non saranno valutati ai fini delfdipazione degli indici volumetrici o di
superficie: i camini, gli abbaini, le serre, i glar d’inverno, le parti coperte - compresi i
percorsi pedonali - purché pubbliche o di uso pigbbi pergolati, gli elementi di arredo quali
casette porta-attrezzi da giardino, i gazebi egenerale, tutti gli elementi costitutivi di uno
specifico disegno urbano.

Agli effetti della determinazione del volume dev&sere computato anche il volume delle
costruzioni esistenti che vengono conservate. Nengeno calcolati i volumi accessori
relativi ad edifici residenziali esistenti di cuil®° comma dell’art. 9 del R.E.C.

L’indice di edificabilita previsto per ogni zonampuo essere utilizzato al di sotto del 75% di
quello ammissibile; I'indice minimo puo essere fiagtp anche in tempi diversi sulla base
della approvazione di un progetto che comunquengjaca il rispetto di cui sopra.

Art. 13 -Definizioni e caratteristiche degli interventi

1. Allineamento
Indica il fronte di edificazione cui una nuova cogtone, ricostruzione e/o ampliamento si
deve attestare.
L’allineamento € una norma di carattere prescatty nel caso sia posto lungo una strada,
individua la distanza di rispetto dalla stradaste&sso e costituito dall’allineamento sullo
stesso fronte di almeno 3 fabbricati.
L’allineamento obbligatorio puo riferirsi anche gesifiche distanze dalla strada in
rapporto alla altezza della edificazione.

2. Passaggio coperto
Indica elementi pubblici, di uso pubblico o privatesistente o da determinarsi
contestualmente alla progettazione degli edifion tunzioni e forme atte a consentire |l
passaggio tra spazi delimitati da edificazione icot.
In caso di nuove costruzioni il passaggio copendicato dal P.R.G. deve intendersi
indicativo come posizione.

3. Sagome limite dei nuovi interventi e ampliamenti
Indica lo spazio di massimo inviluppo su cui devasmrgere i nuovi volumi e gli
ampliamenti. Nel caso di ampliamento il nuovo votudiovra preferibilmente essere in
aderenza a quello esistente.

4. Progettazione unitaria
Indica lo spazio in cui € obbligatoria la progeitbaz unitaria, pur essendo ammissibile
I'esecuzione in tempi diversi.
La progettazione unitaria dovra definire gli elemgianivolumetrici, la forometria, i tipi
di materiali ammissibili per I'esterno dell’edifai I'organizzazione degli spazi scoperti,
ecc.
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L'ipotesi di progettazione unitaria approvata cbmprimo intervento attuato, puo essere
modificata con un analogo progetto che tenga cafitoquanto gia eventualmente
autorizzato.

5. Area di intervento unitario.
Indica I'ambito minimo di intervento costituito dedifici, aree scoperte, anche con
destinazione pubblica o di uso pubblico, ricomprai$mterno di un nucleo storico. In tali
ambiti sara consentita la nuova edificazione, @mshe prevista nella progettazione di
dettaglio, la variazione della destinazione d'usegld edifici esistenti, unicamente in
esecuzione di una progettazione unitaria che peelzerkalizzazione e I'eventuale cessione
delle aree destinate a viabilita, a stardards peiluali verde e parcheggio.

6. Preesistenza edilizia
Per preesistenza edilizia si intende qualunqueriieditio avente orditura portante realizzata
in muratura di qualsiasi genere, per il quale smmodtrabile la regolarita urbanistico-
edilizia, attraverso idonea documentazione (licermdorizzazione-concessione edilizia,
ecc..);

7. Andamento delle falde dei tetti
Indicano quale sia I'andamento di copertura ddi,teieterminando con cio anche la
tipologia - di massima - preferenziale per la coper

8. Coni visuali significativi
Danno indicazioni di luoghi in cui si dovra procegleon una progettazione che mantenga
e sviluppi la possibilita di percepire visualmerelementi singolari, paesaggi, ambienti
costruiti o semplici interruzioni della cortina @data.
In presenza di coni visuali individuati dal PRG dgivranno limitare le altezze delle
recinzioni, le altezze dei corpi di fabbrica e istamazione del terreno. Ove previsto, la
messa dimora di nuove alberature dovra avvenirensiecle prescrizioni del Responsabile
dell’Area Tecnica, sentita la Commissione Ediliaimbientale.

9. Percorsi pedonali
Tali percorsi sono indicativi di tracciati tra punbtevoli e significativi dell'insediamento
urbano o del paesaggio. Detti itinerari dovranneesss risolti dalla nuove progettazioni
private e/o pubbliche, tenendo presente la po#saibdi eseguirli nel tempo e con
dimensioni e materiali adeguati al tipo di insedzauo.

10. Percorsi ciclabili
Tali percorsi sono indicativi di tracciati tra pusignificativi dell'insediamento urbano.
Dovranno essere risolti dalle nuove progettazianigpe e/o pubbliche in armonia con
quanto contenuto nel “manuale per la progettazidinénerari ed attrezzature ciclabili”
edito dalla Regione Veneto nel 1992.

11.Percorsi turistici
Tali percorsi sono indicativi di tracciati ciclogb@nali tra punti significativi dello spazio
extraurbano.
Di questi tracciati si dovra tener conto nelle neigrogettazioni private e/o pubbliche,
tenendo presente la possibilita di esecuzionetpacisfunzionali, scaglionati nel tempo e
con materiali e dimensioni adeguati.
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12.Filari alberati, alberature e siepi
Spazi destinati alla piantumazione di alberatussepi (secondo le indicazioni grafiche),
per marcare i percorsi principali e divisioni nallutra le aree. Le essenze da mettere a
dimora dovranno essere tipiche del luogo.

13.Parcheqgi
Spazi destinati alla sosta e manovra degli autolid& cui organizzazione dovra essere

risolta con la progettazione degli edifici e dedieee di loro pertinenza. Tali spazi sono
generalmente di uso privato ma divengono di usdiedquando si riferiscono ad edifici
con destinazioni di interesse pubblico.

14.Piazza pedonale
Spazio generalmente scoperto, circondato da eddestinato prevalentemente all’uso
pedonale, generalmente pavimentato, alberato eekzzdto per un uso collettivo. Nella
progettazione potra assumere forma diversa daagumelicata nei grafici di P.R.G., fermo
restando la quantita dimensionale definita.

15. Corte/chiostrina
Spazio scoperto determinato da insieme di costnijzomn lo scopo primario di dar luce
alle diverse parti degli edifici, spesso con lasprea di porticati e con eventuali
sovrastanti loggiati sui lati ove sorgono gli edifiLa corte di norma va sistemata a
giardino e/o lastricato, il cui uso puo essere fiablo privato.

16.Area di pertinenza
Indica lo spazio in cui all'interno possono ricagl@ambiti di progettazione unitaria, unita
minima d’intervento e spazi scoperti.
Con gli interventi all'interno delle aree di pedimza dovra essere presentato il progetto di
sistemazione delle aree scoperte, realizzabiligaeti e riferendo lintervento minimo
all’'ambito di almeno una progettazione unitaria.
In caso di piu progettazioni unitarie, qualora rdiervenga con tempi diversi, il primo
progetto generale pud essere modificato con unmgmahe tenga conto di quanto gia
autorizzato, relativamente all’'unita minima di iviento.

17.Accesso carraio
Spazio destinato all'ingresso di pedoni e/o veidaliuna determinata proprieta. La
localizzazione planimetrica - qualora indicata BaR.G. - € da ritenere preferenziale ad
altre soluzioni, tuttavia in caso di necessitacd@sso potra essere opportunamente
spostato.

18.Verde d’'arredo
Luogo deputato per la piantumazione di alberatiireui uso € quello di servizio
complementare all’edificato storico di un luogo che/uole riqualificare, o comunque di
un luogo che per le sue caratteristiche & merigegiotutela.

19. Siepi e vegetazione di schermatura
Spazio destinato alla piantumazione di arbusti ledrature con lo scopo di creare una
barriera naturalistica tra I'edificato e I'area &fa”; mentre nell’area agricola ha lo scopo
di favorire la ricomposizione del paesaggio agrate campi chiusi e semichiusi, la
nidificazione e il riparo degli animali.
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Nelle generalita degli interventi, la piantumaziotiearbusti, siepi e alberature dovra
essere effettuata con essenze tipiche del luogo.

20.Viabilita di progetto

Indicativa delle relazioni che devono intercorrén@ zone diverse o all'interno di una

singola zona; possono essere modificati i traceiédi dimensioni; le viabilita non indicate

potranno risultare private o condominiali.

Nella progettazione e realizzazione di elementicaliattere pubblico dovranno essere
adottati tutti quegli accorgimenti atti a favorit@ mobilita delle persone fisicamente
svantaggiate, in ottemperanza alle disposiziontararte nel D.P.R. n° 503 del 24 luglio

1996 - Legge n° 13 del 9 gennaio 1989 e successihficazioni ed integrazioni.

21.Spazio pubblico

Spazio riconducibile a piazza pedonale, verde podjgbarcheggio e servizi in genere, da
progettare e realizzare con gli interventi proposti

22.Fronte unitario

Per fronte unitario si intende il prospetto di @blricato, anche appartenente a diverse
proprieta, che rimane regolare sia come altezzaufaia rispetto alla linea di colmo) sia
come sagoma per tutto il suo sviluppo.

Art. 13 bis — Indicazioni di dettaglio.

a)

b)

c)

Le superfici di zona indicate nell’Elaborato 14 Dimensionamento, i sedimi dei
fabbricati e la loro collocazione sul lotto, la idatazione delle particelle catastali, le
individuazioni viarie, contenute negli elaboratiRRG sono da considerarsi indicative e
non probatorie della reale consistenza e coincalarspetto ad elaborazioni di livello
superiore e/o a rilievi eseguiti sul posto.
Negli interventi relativi agli ambiti o singole zerove il PRG prescrive con apposita
simbologia la “Cautela geologica”, viene prescrligoresentazione di un dettagliato ed
approfondito studio geologico, idrogeologico e gedalogico da presentarsi sotto forma
di Perizia Giurata finalizzato ad identificare tujti aspetti che possono incidere sulle
trasformazioni edilizie ed urbanistiche. Lo studeve elencare nel dettaglio le misure di
salvaguardia da adottare, le opere da realizzafi@ealdi porre in sicurezza l'intervento
proposto e le aree immediatamente circostanti.
Nelle aree contenenti la simbologia “cautela geickigsi dovra prestare una particolare
attenzione ad eventuali nuove edificazioni e risrazioni, per le quali si ritiene
necessaria la verifica, attraverso opportune imdagiuntuali, delle caratteristiche
geomeccaniche e geotecniche dei terreni di fondaztome definito dal D.M. 11.3.88.
Negli interventi relativi agli ambiti ove il PRG gscrive con apposita simbologia la
“Cautela tecnica”, la progettazione delle opereedessere particolarmente approfondita e
dettagliata, basarsi su accurato rilievo dellcostiafatto, e tendente a:
- minimizzare I'impatto ambientale prevedendo formeméscheramento con essenze
arboree adeguate;
- ridurre al minimo l'alterazione ambientale prevedien’'uso di materiali e colori
consoni alla tradizione ed all’'ambiente di intertween
- ridurre al minimo gli interventi a danno delle priga private contermini.
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Art. 14 - Tipologie edilizie.

| fabbricati di progetto indicati nelle planimetpéanivolumetriche di P.R.G. in scala 1/2000 o
superiore sono indicativi per forme, dimensionelleitazione.

Dovranno in ogni caso essere mantenute nelle swluzarchitettoniche le tipologie
rappresentate, anche se liberamente interpretabéntuali variazioni ai tipi edilizi, dovranno
risultare da specifica analisi sulle componentiedelone e delle aree limitrofe ed essere
codificate, nel caso di strumento urbanistico @ittvacon lo strumento stesso.

1. Tradizionale, all'antica
Tipo edilizio le cui soluzioni formali e distribwe si ispirano, con particolare attenzione
per gli allineamenti plano-altimetrici e per la gecuzione di elementi caratterizzanti, alle
preesistenze storiche tipiche della zona; sono @wsenBbere interpretazioni e ridisegni
complessivi delle forme in conseguenza di dettaglanalisi, ma queste potranno essere
oggetto di valutazione da parte del Responsabil8elwizio Tecnico.

2. lsolata o unifamiliare
Tipo edilizio caratterizzato da un’unita architeitta isolata.

3. Bifamiliare o binata
Tipo edilizio caratterizzato da due unita ripetotgimili, orizzontali e/o sovrapposte.

4. A schiera
Tipo edilizio determinato da unita architettonicipetute e continue (anche parzialmente);
e ammessa l'interruzione (minimo ml. 3.00) tra padn pareti cieche e con minimo 4
unita.

5. Inlinea, a cortina, a corte
Tipo edilizio caratterizzato da una unita archieita composta da piu alloggi e/o altri usi,
sviluppati su uno o piu piani serviti da parti comu

6. Piccolo condominio
Tipo edilizio caratterizzato da un’unita architeitta anche polifunzionale (residenza,
uffici) composta da max.8 alloggi, sviluppati inzzontale o verticale, su piu piani serviti
da parti comuni.

7. A blocco
Tipi edilizi costituenti complessi anche polifunaai (residenza, commercio, uffici) isolati
0 connessi ad altre tipologie.
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PARTE SECONDA

ZONIZZAZIONE

Art. 15 - Suddivisione del territorio in Z.T.O.

Il territorio comunale, secondo le indicazioni R.G., & suddiviso in:

zone A

parti di territorio interessate da agglomerati arbehe rivestong
carattere storico, artistico o di particolare poegambientale
comprese le aree circostanti che possono conssilenaer tali
caratteristiche, parte integrante degli agglometassi.
La destinazione d’'uso é prevalentemente residenzial

zone B1 e B2

parti di territorio totalmente o parzialmente echte, diverse dalk
zone A, caratterizzate da indici in conformita &2 del DM
1444/'68. La destinazione d'uso € prevalentemeesidenziale, |
caratterizzazione dipende dall'indice di edificéhile dalle tipologie
ammesse.

e

v

U

zone B3

parti di territorio totalmente o parzialmente echte, diverse dalk

zone A, caratterizzate da indici in conformita &i!2 del DM
1444/'68 e dalla presenza di situazioni - -in galeer non conform:
al tessuto urbanistico previsto dal PRG e comeatsdbggettate &
interventi particolari di ripristino e/o sostitune delle volumetri
esistenti.

e

d

1y

zone
C1.1-C1.2-C1.3

parti di territorio totalmente o parzialmente echtie, diverse dall
zona B e caratterizzate da indici in conformitdaet]l 2 del DM
1444/'68 . La destinazione d'uso € prevalentemesgidenziale.

a

zone C2

parti di territorio destinate a nuovi complessi edigtivi, che
risultino inedificate o scarsamente edificate. kstthazione d’'uso
prevalentemente residenziale.

zone D1.1

parti di territorio destinate ad insedtathcommerciali di servizi
agli insediamenti residenziali.

(&)

zone D1.2

parti di territorio destinate ad insedatn produttivi per impianti

industriali, artigianali, commerciali di completante e/c
ristrutturazione.
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Zone D1.3 speciale

parti di territorio destinatarakdiamenti produttivi a servizio delle
attivita vitivinicole.

zone parti di territorio destinate a insediamenti pracutper impianti
D2 e D2/e industriali, artigianali, commerciali esistenti ieedpansione.
zone D3 parti di territorio destinate ad insediatneuristico alberghieri.
zone E parti di territorio destinate all'agricokr Le zone E sono
ulteriormente suddivise in piu sottozone denomi&teE2-E3.
parti di territorio destinate per le attrezzatureblpiche e/o di
interesse generale che si dividono:
= aree per listruzione: asili nido, scuole materneseuole
dell'obbligo;
Zone F = aree per attrezzature di interesse comune: redigioslturali,
tipo: a/b/c/d sociali, assistenziali, sanitarie, amministrativeer pubblici
servizi (uffici P.T., protezione civile, ecc.) eltre;
= aree per spazi pubblici attrezzati a parco e pgiodo e lo sport
effettivamente utilizzabili per tali impianti;
= aree per parcheqgi.
zone F parti di territorio destinate alle attrezzaturevate ma comunque di
tipo: e interesse collettivo per attivita:

sportivo-ricreativo, culturale - turistico - rictda - assistenziale

zone verde privato
(VP)

parti di territorio, assimilabili alle zone resideali, con parchi ¢
giardini privati da tutelare.

\v

Norme e disposizion
speciali

= Fasce di tutela;

= Impianti di distribuzione carburanti;

= Aree riservate alla raccolta dei rifiuti;

= Aree boscate;

= Zone di rispetto naturalistico — ambientale;

= Apertura ed uso delle cave;

i= Strade a traffico limitato (non asfaltate);

= Piazzole di sosta e ristoro;

= Zone osservatorio e coni visuali;

= Prescrizioni tutela e riqualificazione del territoagricolo;
= Disposizioni per I'impiego dei liquami di allevantemnootecnici;
= Norme per la difesa della vegetazione nei cantieri;

= Norme transitorie e di salvaguardia;

= Revoca del P.R.G. vigente;

= Modifiche conseguenti a varianti legislative;
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Art. 16 - Destinazioni d’'uso ammissibili

Le destinazioni d’'uso ammesse nelle varie zonédgali e negli edifici esistenti in tali zone,
sono espressamente elencate negli specifici artiete presenti Norme Tecniche.

Le varie destinazioni possono essere limitate iantjta o qualita in riferimento alle singole
zone omogenee e/o nei Repertori progettuali dpkeiiche Z.T.O.

L'insediamento di nuove_ attivita commerciatli cui alla L.R. 15/04 puo avvenire
esclusivamente nelle Z.T.O. “A, B, C1, C2 e D” d®RG alle condizioni sotto riportate:
qualora non espressamente indicato nelle tabellefatimento delle ZTO, le volumetrie
destinate ad attivita commerciali/direzionali noavano eccedere il limite del 10% della
volumetria massima prevista in ciascuna singolazon

Nelle Z.T.O. A e nei borghi storici rurali sono amsse unicamente piccole strutture di
vendita (Sv < 150 mq.).

Per i parcheggi delle attivita commerciali valgdaalisposizioni di cui agli artt. 16 , 17 e 18
della L.R. 15/04 con la precisazione che le supeduddette non sono monetizzabili ad
eccezione di quelli della Z.T.O. “A”.

Per i nuovi insediamenti commerciali complemengarintegrati alla residenza (commercio al
dettaglio), la superficie lorda di pavimento (Shnnpotra essere superiore a due volte la
superficie di vendita (Sv).

Le medie strutture commerciali con superficie lodd@avimento (Sl) superiore a mqg. 1000 e
non superiore a mqg 1500 non sono insediabili senadle zone C2 indicate nello specifico
Repertorio delle stesse, ovvero nelle zone D.

L'insediamento di queste attivita € soggetto alipravazione di progetto di dettaglio che
analizzi la situazione della viabilita pubblica stente, individui le eventuali opere di
adeguamento necessarie e determini le superficidelinare a parcheggi e verde di
pertinenza.

In questo caso e fermi restando gli obblighi di alliart. 19 della L.R. 15/04, dovra anche
essere prodotta dal richiedente una specifica dentamione progettuale (da concordare con
I’Amministrazione Comunale) dalla quale possa estiaicla riduzione al minimo, anche nelle
ore di punta, delle interferenze con la viabilitdioaria.

Gli interventi oltre i 150 mq. di superficie di wéite vanno comungue convenzionati.

In generale valgono le seguenti ulteriori spec#ioai:

1. Zone residenziali (Z.T.O0.A-B - C)

Oltre alle destinazioni residenziali e salvo dieetisposizioni date per le singole zone,

sono consentite le seguenti destinazioni d’'uso:

a) negozi;

b) studi professionali, attivita commerciali e dirazadi;

c) magazzini e depositi commerciali (esclusi quelliregrosso), limitatamente ai piani
terreni o seminterrati e con superficie max. di @&p;

d) laboratori per lartigianato di servizio o artigiiclimitatamente ai piani terreni o
seminterrati e con superficie max. di mq. 250;

e) autorimesse pubbliche e private;

f) alberghi, pensioni, cliniche, ristoranti, bar, ecc.

g) banche uffici, studi professionali, agenzie, ecc.;

h) cinema, teatri, luoghi di svago, scuole di balfmrs, ecc.;

i) attrezzature ed impianti pertinenti le zone reszidn cabine elettriche, telefoniche,
impianti tecnologici, ecc.;

j) attrezzature pubbliche o di interesse pubblicamenti gli insediamenti residenziali;
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k) tutte quelle destinazioni d'uso che, a giudizio @ehsiglio Comunalesiano ritenute
compatibili con la destinazione d’uso residenziale;

[) per in nuovi laboratori dell’artigianato di senoze per gli ampliamenti delle attivita
artigianali esistenti, il volume lordo non deve srgre i mc. 1.000 e la superficie netta
di pavimento non deve essere maggiore di mq. 251.

Le caratteristiche tipologiche e costruttive norvale contrastare con l'edilizia al
contorno.

Sono escluse:

a) attivita industriali e artigianali moleste od inganti;

b) attivita insalubri;

c) attivita rumorose;

d) attivita comportanti un anomalo afflusso di autoeéio comportanti la presenza ed il
passaggio costante di veicoli pesanti;

e) depositi all'aperto;

f) stalle, scuderie, allevamenti, ecc.., escluse guedistenti alla data di adozione del
presente Piano, discoteche, sale da ballo, ecc..;

g) tutte quelle destinazioni che, a giudizio del CghsiComunale, possano comportare
molestia ed essere in contrasto con il caratteiderziale della zona.

Al fine di agevolare interventi residenziali a fagodi soggetti richiedenti - riconosciuti
portatori di handicap o di situazioni di gravitasansi della Legge 104/92 o con invalidita
civile al 100%, ai sensi del D.L. 173/88 convertitgla L. n. 291/88 integrato dalla L. 295/90
- nelle sole zone territoriali di tipo B e C, sutmata richiesta della parte interessata e a esito
positivo dell’istruttoria redatta dall’ufficio tedaro, la sola volumetria a destinazione
residenziale, realizzabile sulla base dell'indicedificabilita fondiaria previsto per la singola
zona territoriale, puo essere totalmente o paraatm localizzata anche in area contigua a
destinazione agricola - nel rispetto dei paramettelle disposizioni previste dalle NTA per
detta zona e a condizione che I'edificio trovi oolzione entro un raggio massimo di ml
25,00 dalla linea che delimita la zona territorial@ogenea e a condizione che il volume
realizzato nell'area a destinazione agricola ngoegula volumetria di mc. 450,00 - previa
deliberazione favorevole del Consiglio comunale dosra valutare la documentazione a
corredo dell'istanza per quanto attiene alle spdwf necessita del richiedente e con
riferimento alle caratteristiche di fruibilita diglbbricato da parte della persona con disabilita.
Contestualmente alla presentazione dell’istanz@hiedente, se persona non disabile, dovra
produrre specifico atto d’obbligo con il quale sipegna a vincolare I'immobile ad uso di
persone disabili.

Successivamente, all'atto del rilascio del titothlizio abilitativi, € istituito a cura del titolar
del permesso, un vincolo di durata decennale -rasctiversi presso la conservatoria dei
registri immobiliari - di non variazione della di@szione d’'uso, di non alienazione e non
locazione a soggetti che non siano persone cobiliidaai sensi dell’art. 10 comma 6 della
Legge Regionale n. 16/2007.

2. _Zone produttive (Z.T.O. D)
Salvo le eventuali limitazioni previste nelle Norrmde Zona seguenti, sono in generale
consentite le seguenti destinazioni d’'uso:
a) attivita artigianali, industriali, commerciali, ézionali, artigianato di servizio, studi
professionali e commerciali, autorimesse;
b) attivita e impianti specifici connessi alla deszivae principale;
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c)
d)

f)

¢)

attrezzature di servizio ai complessi produttivi;

uffici, magazzini, depositi;

impianti tecnici compresi gli impianti per la disinzione di carburanti al servizio
della circolazione veicolare;

e ammessa la residenza dell’imprenditore, o diustotle, a servizio di ciascun lotto
avente superficie minima di mqg. 2000, o di attivitan superficie utile unitaria di
almeno mqg. 1000. Ai volumi destinati alla residemell'imprenditore o del custode
potranno corrispondere superfici utili complessimen superiori a mq. 140 e
comunque per una volumetria non superiore a 50@unto per pieno che andranno
scomputati dai parametri generali previsti perifiedzione. Il rilascio del permesso di
costruire dovra essere preceduto dalla costituzibnm vincolo, trascritto nei registri
immobiliari, che non renda possibile l'alienaziodell’alloggio dal/i fabbricato/i
oggetto di custodia;

attivita in ambito sportivo.

3. _Zone agricole (Z.T.O. E)

Si possono insediare, secondo le norme previstsuwtaessivo art. 30 e in conformita a
quanto previsto dall’art. 44 della L.R. 11/2004:

a)
b)
c)
d)

f)

¢)
h)

case di abitazione per la conduzione del fondo;

annessi rustici costituiti da silos, depositi, vied per macchine agricole a diretto uso
dell'azienda, serbatoi idrici, costruzioni per lanpa trasformazione e conservazione
dei prodotti agricoli;

infrastrutture tecniche e di difesa del suolo, ge#alade poderali, canali, opere di
difesa idraulica e simili;

impianti tecnici, quali cabine elettriche, cabiné decompressione per il gas,
acquedotti e simili, impianti per la distribuziordd carburanti al servizio della
circolazione veicolare;

attivita agrituristiche;

piccole attivita commerciali di superficie lord®250 mq. se dotate di opportuna area a
parcheggio;

sono comunque escluse le discariche e i depositatieriali;

non sono consentiti nuovi allevamenti aziendalallst porcilaie, scuderie, ricoveri,
ecc..) di tipo intensivo, quelli esistenti devorssere a Norma secondo le disposizioni
di Legge in materia;

4. Zone di interesse collettivo (Z.T.O. F)

Sono consentite le seguenti destinazioni d’'uso:

a)
b)
c)
d)
e)
)
¢)
h)

Tutte le attivita definibili di pubblico interesse;

Tutte le opere di difesa del territorio;

Tutte le aree per servizi pubblici o di uso pubbljeerde e parcheggi);

Tutte le opere ed i servizi accessori per il teriipero e lo sport;

Tutte le opere per lo svago, il divertimento, l'altarazione;

Tutte le opere a servizio e tutela della salute;

Tutte le opere destinate alla tutela ed incolumpithblica;

Tutte le destinazioni definibili di pubblica utdit che possono partecipare alla
completezza degli impianti ed ad alleviarne glirodegestione.
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Art. 17 - Z.T.O. “A” - Centro storico.

Il PRG individua, con ambito o con perimetro, sfiebe zone a carattere storico del territorio
comunale assoggettate o da assoggettare a piarofieadi dettaglio.

In assenza di strumento urbanistico attuativo agioy a meno che siano interventi previsti
dalla progettazione di dettaglio del PRG appositameedatta in scala 1/1000 o superiore,
non e consentita nuova edificazione ma potranneressnmessi gli interventi singoli previsti
dall'art. 3, lettere a), b), c¢) e d) del D.P.R. 2801 e successive modificazioni ed
integrazioni, nel rispetto delle modalita di intervento indicadel grado di protezione
eventualmente assegnato dal PRG.

| gradi di protezione e le disposizioni generaliimtervento sono quelli riportati all’art. 10
delle presenti Norme Tecniche.

In mancanza di strumento attuativo approvato, peropere di risanamento e di
ristrutturazione, i volumi edilizi non debbono stgre quelli preesistenti computati senza
tener conto delle soprastrutture di epoca recgmiee di valore storico-artistico; non é
consentito superare le altezze degli edifici pstenti, senza tener conto di sovrastrutture o di
sopraelevazioni aggiunte alle antiche strutture.

Le distanze tra gli edifici non possono essereriofiea quelle intercorrenti fra i volumi
edificati preesistenti, computati senza tener calntostruzioni aggiuntive di epoca recente e
prive di valore storico - artistico o ambientale.

E ammessa la demolizione e ricostruzione ai seefiad. 1 punto 6 lettera b) della L.
443/2001 salvo che il bene non sia tutelato codach protezione che non lo contempli.

| progetti di intervento sugli immobili inclusi itale zona dovranno essere accompagnati da
una esauriente analisi storico-critica e dovrantbenere, qualora riferitesi a beni vincolati ai
sensi di Legge, la preventiva approvazione dellpritendenza per i Beni Architettonici e
Paesaggistici.

Per eventuali nuove costruzioni i parametri edilizrranno determinati dallo studio
particolareggiato del Piano attuativo o dalla ptaggone esecutiva della A.LU.
eventualmente prevista qualora [lintervento sia ividdato dalla progettazione
planivolumetrica del P.R.G., e non potranno sugermiti di cui all'art.7 del D.M. 1444/68.
Le indicazioni di uso del suolo, dei percorsi peslosu aree private, della sistemazione degli
stessi scoperti privati, contenute nella progetiazi planivolumetrica del P.R.G. (Borghi
storici), non sono prescrittive ma indicative diausoluzione preferenziale finalizzata al
complessivo recupero ambientale e funzionale dekeou

Le aree pedonali e carraie pubbliche esistentirramao tali salvo diversa indicazione della
progettazione planivolumetrica del P.R.G.

In queste zone le recinzioni saranno conseguentawttere storico ovvero realizzate con
materiali e forme della tradizione locale (sassgrpilegno), ovvero realizzate con essenze
arboree/arbustive e rete metallica di altezza opergore a ml. 1,20.

In tali zone vige l'obbligo di conservazione deflssenze arboree e dei tappeti erbosi di
rilievo: eventuali variazioni devono essere pretedia uno studio dettagliato da sottoporre
all'approvazione del Responsabile del Servizio Taxn

Oltre alle documentazioni di cui sopra, i progetiativi ai fabbricati, parchi, giardini, ecc..
inclusi nelle zone A devono essere accompagnati ud@&sauriente documentazione
fotografica ambientale: nel caso di aree a paraguerenti essenze di particolare pregio o
dimensione e prescrittiva una perizia di un agromendi un perito agroforestale che attesti e
garantisca che gli interventi edilizi previsti neaomportano pericolo per la conservazione
delle stesse.

Per questa zona, infine, si intendono valide tiettgorme di cui al D.Lgs. 42/04.
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Inoltre valgono le seguenti disposizioni:

Destinazione d'uso

Quelle previste all’art. 16 punto 1 delle pres&atime.

Per gli edifici con valore di bene storico - arettibnico -
ambientale segnalati nel Repertorio vale quanteipato all'art.
10.

Interventi ammessi

Tutti quelli di cui all'art. 3, lettere a), b), €)d) del D.P.R. 380/20C
e successive modificazioni ed integrazioni neleisp del grado ¢
protezione assegnato all’'unita edilizia da evemtRibno attuativ
approvato ovvero quello previsto dal PRG nelle lndd dettaglic
in scala 1/1000 o superiore.

1

Modalita d’intervento

Intervento edilizio diretto e/o previa approvaziahalo struments
attuativo.

Nel caso di aree con strumento attuativo approvaio regime d
attuazione dello stesso - prevalgono le norme tagko in ess¢
contenute che si intendono qui di seguito riportate

Altezza

Per la nuova edificazione viene fatto riferimenftaliezza massim
indicata nell’eventuale strumento attuativo apptova

Qualora si tratti di intervento in attuazione diaeffaltezza previst
non pud comunqgue essere maggiore di quella prezissat. 8 del
D.M. 1444/68 ovvero la maggiore tra i fabbricatgci contermini.

ju5)

Distanza dalle strade

Per la nuova edificazione vige l'allineamento pmditaito o
l'indicazione planivolumetrica del P.R.G., ovvercel dPianc
attuativo approvato.

Distanze dai confini

Per la nuova edificazione minimo m. 5.00 o distadizerse previc
accordo tra le parti opportunamente registratocsahe I'interventc
avvenga nel rispetto delle indicazioni planivoluriwéte del PRG. E
consentita I'edificazione in aderenza.

Distanze dai fabbricati

Per la nuova edificazione m. 10 salvo che l'intateeavvenga ne
rispetto delle indicazioni planivolumetriche delGR

Finitura scoperti

Deve essere prevista una sistemazione definitigli deoperti &
giardino con alberatura e/o cortile pavimentatalafa priorita alle
sistemazione a verde inerbato ed arborato.

La pavimentazione deve avvenire con materiali déldalizione
locale.

|

Prescrizioni di intervento
particolari

Negli ambiti soggetti ad A.l.U. € ammessa la madifdell’ambitc
stesso nei limiti di cui all'art48, comma 1-quater della L.

R.

11/2004.
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Art. 18 - Z.T.O. “B.1" - Res

idenziale intensiva dicompletamento.

Destinazione d'uso

Quelle previste all’Art. 16 punto 1 delle presarirme.

Per gli edifici con valore di bene storico - arettibnico -
ambientale segnalati nel Repertorio vale quanteipato all'art.
10.

Indice di edificabilita fondiari:

11,80 mc/mq

Modalita d’intervento

Con intervento edilizio diretto.
Nel caso di aree con obbligo di strumento il pesoedi costruire
segue |'approvazione del Piano.

Rapporto d copertura

50% del lotto effettivo.

Max. m. 9,50, con ultimo piano mansardato , o sallwersa

Altezza indicazione prevista da specifico Piano attuativio iiziativa
pubblica.
Distanza dalle strade | MMiMo M. 5,00.
Minimo m. 5,00.

Distanze dai confini

Distanze dai fabbricati

Minimo m. 10,00.

Coordinamento

Gli edifici vanno connessi planimetricamente edmadtricamente
con quelli contermini esistenti. In questo sensage@mo assunt
anche in deroga alle distanza dalla strada publitidecata dalle
Norme di zona, eventuali allineamenti prevalentstesti costituiti
da almeno n. 3 fabbricati.

Finitura scoperti

Deve essere prevista una sistemazione definitigli deoperti &
giardino con alberatura e/o cortile pavimentatalafa priorita alle
sistemazione a verde inerbato ed arborato.

Per le aree a parcheggio vale quanto dispostatafa

1
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Art. 19 - Z.T.O. “B.2” - Residenziale semi-intensia di completamento.

Destinazione d'uso

Quelle previste all’Art. 16 punto 1 delle presamirme.

Per gli edifici con valore di bene storico - arektibnico -
ambientale segnalati nel Repertorio vale quanteipato all’art.
10.

Indice di edificabilita fondiari:

1 1,40 me/mgq.

Rapporto di copertura

Max. 50% del lotto effettivo

Modalita d’intervento

Con intervento edilizio diretto.

costruire segue I'approvazione del Piano.

Altezza

Max m. 7.50 , salvo diversa indicazione di speoiffiano attuativ
che potra definire una maggiore altezza, comungaiesoperiore &
m. 9.50, con ultimo piano mansardato .

Distanza dalle strade

Minimo m. 5,00.

Nel caso di aree con obbligo di strumento attuatiyuermesso di

Eand )

Distanze dai confini

Minimo m. 5,00 .

Distanze dai fabbricati

Minimo m. 10,00.

Coordinamento

Gli edifici vanno connessi planimetricamente edmadtricamente
con quelli contermini esistenti. In questo sensage@mo assunt
anche in deroga alle distanza dalla strada publitidecata dalle
Norme di zona, eventuali allineamenti prevalesistnti costituit
da almeno n. 3 fabbricati.

Finitura scoperti

Deve essere prevista una sistemazione definitigli deoperti
giardino con alberatura e/o cortile pavimentatalaa priorita alle
sistemazione a verde inerbato ed arborato.

Per le aree a parcheggio vale quanto dispostatafa
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Art. 20 - Z.T.0. “B3" - Residenziale di ristruttura zione / trasferimento .

Destinazione d'uso

Quelle previste all’Art. 16 punto 1 delle presarirme.
Per gli edifici con valore di bene storico-archibeico-ambientalg
segnalati nel Repertorio vale quanto specificataral 10.

Indice di edificabilita
territoriale

Variabile, come da repertorio ambiti sotto riptwta

v

Indice di utilizzazione
fondiaria

Variabile, come da repertorio ambiti sotto riptwta

Rapporto di copertura

Max. 60% del lotto effettivo.

Modalita d’intervento

Le aree sono soggette a progettazione unitarigaestéutto I'ambitc
cosi individuato, ovvero, qualora indicato dal PR&, Pianc
attuativo. Le aree individuate dal PRG sono @icte ambiti d
degrado ai sensi dell'art. 50 della LR 61/85.

)

Distanza dalle strade

Minimo m. 5.00.

Altezza

Max m. 7.50 , salvo diversa indicazione di speoiffiano attuativ
che potra definire una maggiore altezza, comungaiesoperiore
m. 9.50, con ultimo piano mansardato.

0O

Distanze dai confini

Minimo m. 5,00.

Distanze dai fabbricati

Minimo m.10,00.

Coordinamento

Gli edifici vanno connessi planimetricamente edradtricamente

con quelli contermini esistenti. In questo sensagemo assunt
anche in deroga alle distanza dalla strada publohidecata dalle
Norme di zona, eventuali allineamenti prevalesis&nti costituit
da almeno n. 3 fabbricati.

Prescrizioni di intervento
particolari ZTO B3-52

Sulla zona cosi identificata, di notevole interepaesaggistico,
oggi identificato un complesso edilizio ad uso agplastriale
(allevamento maiali) di rilevante impatto ambieatal
In considerazione dell'interesse paesaggisticoladedlona €
considerato che attualmente nell’ambito esamindticalizzato ur
complesso edilizio ad uso agroindustriale (allevaimemaiali) di
rilevante impatto ambientale, si ritiene di pregeré unicamente |
possibilita di riconversione del volume esisteritéira residenziali
attraverso un piano di recupero nei limiti di undioe di
utilizzazione fondiaria, riferibile in termini votoetrici ad ung
altezza virtuale di m. 3.00, rapportato alla superfcoperta ogg
esistente, non superiore a 0,7 mg/mqg. Il restaotame dovre
essere demolito. Eventuali ipotesi di compensaziociiediti edilizi
sono demandati al nuovo strumento di pianificazianeensi dell:
LR n. 11/2004.”

| parametri da applicare (distacchi - altezze ¢&la tipologia d
riferimento in ambedue i casi sono quelli dellaazagricola E1.

Prescrizioni di intervento
particolari ZTO B3-241

Sulla zona cosi identificata nel PRG 1989, giaiedlifile e soggett
a Piano attuativo unitario, caratterizzata dallespnza, su una de
proprieta , di un volume produttivo, si individuanseguenti criter;
per la assegnazione delle rispettive caratureiticabilita:
- alle proprieta inedificate alla data di adozionERIRG un indice€
di edificabilita territoriale pari a 1,00 mc/mq;
alle proprietad gia edificate con volumi produttivn indice di
utilizzazione fondiaria, riferibile in termini vofoetrici ad uné
altezza virtuale di m. 3.00, rapportato alla superfcoperté

@

A

1

0ggi esistente non superiore a 1,50 mg/mg.
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Prescrizioni di intervento
particolari ZTO B3 -175

La zona identificata con codice B3-175 é destiadltasistemaziong
del centro abitato di Rua, mediante predisposizidn@n Pianc
attuativo che ponga particolare attenzione al sigteella viabilita
al coordinamento planivolumetrico con la edificamocircostante,
alla sistemazione delle aree a parcheggio e verdsistenti e
previste.

L'indice territoriale previsto di 1 mc/mq va calatb sulla base d
perimetro di piano attuativo obbligatorio indicato cartografia d
PRG.

II volume esistente, soggetto a demolizione e ticagone ec
indicato dal PRG sull'attuale incrocio, va trasferia parita d
cubatura all'interno dell’area stessa e sommata ablumetria
prevista dall'indice territoriale.
La demolizione ed il relativo recupero volumetriae, comunque
per tutte le volumetrie esistenti.

D

Prescrizioni di intervento
particolari ZTO B3 -84

La zona é attualmente occupata da una attivitauttiod isolata che
in base al progetto di PRG ricadrebbe all'interno asnbiti
residenziali.
L'edificazione residenziale viene concessa perradkferimento ¢
sostituzione della volumetria esistente.
| criteri per il conteggio della volumetria di dettona vengono cosi
determinati:
alle eventuali porzioni di proprieta edificate onnalla data di
adozione del PRG un indice di edificabilita temiabe pari a
1,00 mc/mgq;
alle proprieta gia edificate con volumi produttiuin indice di
utilizzazione fondiaria, riferibile in termini votoetrici ad una
altezza virtuale di m. 3.00, rapportato alla superfcoperta ogg
esistente, non superiore a 1,50 mg/mq.

v

9%

Prescrizioni di intervento
particolari ZTO B3 -469

La zona é attualmente occupata da una attivitayptivd isolata d
rilevante impatto ambientale (officine meccanichd) cui
trasferimento viene considerato prioritario ai filglla salvaguardia
paesaggistica. L'edificazione residenziale conceésssostituzione
della volumetria esistente , la quale va opporterem demolita;,
deve essere integrata e distribuita nel piano t@ttuagenerale
indicato dal PRG e ricomprendente anche la zon&CP.
| criteri per il conteggio della volumetria di dettona vengono cosi
determinati:
alle eventuali porzioni di proprieta edificate onnalla data di
adozione del PRG un indice di edificabilita temiabe pari a
1,00 mc/maq;
alle proprieta gia edificate con volumi produttiuin indice di
utilizzazione fondiaria, riferibile in termini votoetrici ad una
altezza virtuale di m. 3.00, rapportato alla superfcoperta ogg
esistente non superiore a 1,50 mg/mgq.

Finitura scoperti

Deve essere prevista una sistemazione definitigli deoperti
giardino con alberatura e/o cortile pavimentatalea priorita alla
sistemazione a verde inerbato ed arborato.

Per le aree a parcheggio vale quanto dispostatafa

NOTE

Le zone B3 incentivanti trasformazioni a tutela g@elesaggio
dell’ambiente ovvero dell'interesse comune vengdefinite “ ZTO
B3 di ristrutturazione mediante trasferimento”. ativita in esse
ricomprese vanno considerate attivita da bloccayeiedi soggette
alle limitazioni di cui all’art. 9 delle presentil.

(D

D
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REPERTORIO DELLE ZONE RESIDENZIALI DI RISTRUTTURAZONE “B3”

Z.T.O. B 3 — Zone residenziali di ristrutturazione

Stato di fatto Stato di progetto
codice Indice di Indice di utilizzazione
frazione di edificabilita fondiario
zona territoriale (mqg./mq.)
(mc./mq.)

Bagnolo 313 3,2 --
Bagnolo 307 2,2 --
Rua di Feletto 184 2 --
Rua di Feletto 210 2,1 --
Rua di Feletto 374 1,4 --
S. Maria di Feletto 447 1,8 --

Z.T.O. B 3 — Zone residenziali di trasferimento

I'attuazione della presente area sara
Crevada 537 . .
regolamentata dal piano integrato
approvato.

Crevada 537 25 1,4
Borgo Anese 84 1 1,5
Rua di Feletto 175 1 --
Rua di Feletto 241 1 15
S. Michele di Feletto 469 1 15
S. Pietro di Feletto 52 -- 0,7
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Art. 21 - Z.T.O. “C1.1” - Residenziale estensiva iccompletamento.

Destinazione d’'uso

Quelle previste all’Art. 16 punto 1 delle presardrme.
Per gli edifici con valore di bene storico - areltibnico -
ambientale segnalati nel Repertorio vale quantocipato
all'art. 10.

Indice di edificabilita fondiaria

1,20 mc/mg.

Rapporto di copertura

Max. 50% del lotto effettivo.

Modalita d’intervento

Con intervento edilizio diretto.
Nel caso di aree con obbligo di strumento attuailiyiiermesso
di costruire segue I'approvazione del Piano attoati

Tipologia edilizia

Case singole , binate, a schjdralinea e piccoli condomini.

Altezza

Max m. 6.50.

Distanza dalle strade

Minimo m. 5,00.

Distanze dai confini

Minimo m. 5,00.

Distanze dai fabbricati

Minimo m. 10,00.

Coordinamento

Gli  edifici  vanno connessi  planimetricamente
altimetricamente con quelli contermini esistenti.guesto senso
vengono assunti, anche in deroga alle distanzaa dstlada
pubblica indicata dalle Norme di zona, eventualinahment:
prevalenti esistenti costituiti da almeno n. 3 fadddi.

Finitura scoperti

Deve essere prevista una sistemazione definitigd deoperti &
giardino con alberatura e/o cortile pavimentatodafa priorita
alla sistemazione a verde inerbato ed arborato.

Per le aree a parcheggio vale quanto dispostaotafa

41



Art. 22 - Z.T.O. “C1.2" - Residenziale semi-estenga di completamento.

Destinazione d'uso

Quelle previste all’Art. 16 punto 1 delle presarirme.

Per gli edifici con valore di bene storico - arettibnico -
ambientale segnalati nel Repertorio vale quanteipato all'art.
10.

Indice di edificabilita fondiari:

'1.00 mc/mq

Rapporto di copertura

Max. 50% del lotto effettivo.

Modalita d’intervento

Con intervento edilizio diretto o con specifico aattuativo
gualora indicato nelle tavole di P.R.G.

Tipologia edilizia

Case singole , binate, a schierdinea e piccoli condomini.

Altezza Max m. 6,50.
Distanza dalle strade Minimo m. 5,00.
Distanze dai confini Minimo m. 5,00.

Distanze dai fabbricati

Minimo m. 10,00 .

Coordinamento

Gli edifici vanno connessi planimetricamente edmadtricamente
con quelli contermini esistenti. In questo sensnge®o assunti
anche in deroga alle distanza dalla strada publitidecata dalle
Norme di zona.
Eventuali allineamenti prevalenti esistenti codfiitda almeno n. 3
fabbricati.

Finitura scoperti

Deve essere prevista una sistemazione definitigli deoperti &
giardino con alberatura e/o cortile pavimentatalaa priorita allé
sistemazione a verde inerbato ed arborato.

1

Per le aree a parcheggio vale quanto dispostatafa
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Art. 23 - Z.T.O. “C1.3” - Residenziale a ville e grdini.

Destinazione d'uso

Quelle previste all’Art. 16 punto 1 delle presarirme.

Per gli edifici con valore di bene storico - arektibnico -
ambientale, segnalati nel Repertorio vale quanexifipato all’art.
10.

Indice di edificabilita fondiari:

10,75 mc/mq.

Rapporto di copertura

Max. 40% del lotto effettivo.

Modalita d’intervento

Con intervento edilizio diretto.

Tipologia edilizia

Case singole, a schiera.

Altezza Max m. 6.50 .
Distanza dalle strade Minimo m. 5,00 .
Distanze dai confini Minimo m. 5,00.

Distanze dai fabbricati

Minimo m. 10,00.

Finitura scoperti

Deve essere prevista una sistemazione definitigli deoperti &
giardino con alberatura e/o cortile pavimentatalaa priorita allg
sistemazione a verde inerbato ed arborato.

|

Per le aree a parcheggio vale quanto dispostotalba
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Art. 24 - Z.T.O. “C2” - Residenziale di espansione.

Quelle previste all’Art. 16 punto 1 delle presardrme.

La destinazione commerciale massima assentibile,temmini di

Destinazioni d'uso superficie lorda, € indicata nella Tabella di segullegata e solp
limitatamente al piano terra delle costruzioni.
E d’obbligo il trasferimento di attivita incompailib
Variabile, come da repertorio ambiti sotto riptota
L'indice va calcolato sull'intero ambito cosi comperimetrato nelle
Indice di edificabilita itavole di PRG., senza distinzione di zona. Qualatbinterno
territoriale dell’ambito soggetto a PUA vi siano viabilita e/lore aree pubbliche

esistenti queste non devono essere considerate dief calcolo dellz
cubatura massima realizzabile.

Rapporto di copertura

Max.40 % del lotto effettivo.

Modalita d’intervento

<o

L’edificazione & subordinata all’ esistenza di uspecifico Piang
attuativo approvato .

Tipologie edilizie

Unifamiliari isolate, binate, a schiera, in lin@agorte, a cortina, piccc
condomini e a blocco, solo nelle zone in cui € assaeporzion
commerciale superiore al 10%.

D

Altezza

Max m. 6,50 .

Nelle sole zone ove e prevista la possibilitd duso a destinazion
commerciale in percentuale superiore al 10%, é&eauatita un’altezz
max di m. 8,50 , con ultimo piano mansardato

W

Distanza dalle strade

Minimo m. 7,50.

Distanze dai confini

Minimo m. 5,00.

Distanze dai fabbricati

Standards Urbanistici
minimi obbligatori

Minimo m. 10,00.

Nello strumento attuativo devono essere presentirée per serviz
almeno nella quantita minima prevista dalla legislae vigente.

Le aree a servizi indicate dalle tavole del P.R&i. singoli ambiti
sono  considerate standard minimo residenziale igdiblio e
prevalente nel caso in cui questo sia maggioreudllg previsto dalla
legislazione vigente, per I'attuazione delle stess

La loro posizione e dimensione, graficizzate nelGPRono ritenut
vincolanti, salvo indicazioni diverse del pianouattivo, che saranr:
oggetto di valutazione da parte degli organi cortiyraposti.

1y}

Finitura scoperti

Deve essere prevista una sistemazione definitivgli deoperti &
giardino con alberatura e/o cortile pavimentatoddfa priorita allg
sistemazione a verde inerbato ed arborato.

Per le aree a parcheggio vale quanto dispostotafa

103

Edilizia pubblica e/o
convenzionata

Giusta prescrizione di DGR n. 1159 del 18 marzo52@ibblicata su
BUR n.38 del 12.04.2005, per la disciplina delilzia Pubblica e/c
convenzionata, si rinvia a specifico e appositool@gento del
Comune.

Prescrizioni particolari pe

rSul fronte est dellambito soggetto a P.d.L. doessere prevista ia

la ZTO C2-208

piantumazione di essenze arboree tipiche del luogo.
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Prescrizioni particolari pe
la ZTO C2-375 e C2-423

rrep. 1413, del 14/01/2002 tra il Comune di Conegliad il Comune ¢

L'accesso agli ambiti di Lottizzazione viene definsulla base di uno
schema di viabilita facente riferimento al protdeali intesa n. 1194,

S. Pietro di Feletto.
L'attuazione dei due Piani di Lottizzazione potsvenire solo dope
I'avvenuta esecuzione della nuova viabilita sovragoale.

Prescrizioni particolari pe
la ZTO C2-292

rin tale ambito, per esigenze di coordinamento casidtente, &

ammessa anche la tipologia a blocco con una alteazadi ml. 9,50.

Prescrizioni particolari pe
la ZTO C2-124

y

In sede di strumento urbanistico attuativo la vadtnma della cantin
vitivinicola esistente deve essere obbligatoriamentomposta
conseguentemente il suo volume va consideratotiino del volumé
complessivo che viene espresso dallambito in fade#l'indice di
edificabilita territoriale allo stesso riconosciuto

WD

Prescrizioni particolari pe
le ZTO C2-83 e C2-89

-y

In sede di strumento urbanistico attuativo dovramssere previste
idonee mitigazioni arboree lungo tutto il confirst della nuova zona di
espansione e adottate soluzioni tipologiche e caitipe tali da
armonizzare gli interventi al particolare contesto.
L'attuazione delle due zone di espansione C2-83 2e8€ dovra
avvenire secondo un disegno organico e funziomapaiticolare per |
sistemazione delle aree a servizi.

j¢9)

REPERTORIO DELLE ZONE DI ESPANSIONE RESIDENZIALE C2

Z.T.0. C2 — Zone residenziali di espansione
Dati Generali Indice di % max di
Edificabilita superficie
frazione codice di zond Territoriale lorda
(mc./mq.) commerciale

Al Moro 375 0,6 10 %
Al Moro 423 0,6 10 %
Bagnolo 280 0,6 10 %
Bagnolo 284 1,25 35 %
Bagnolo 287 1,25 35 %
Bagnolo 292 1 10 %
Borgo Anese 83 0,6 10 %
Borgo Anese 89 0,25 10 %
Casotto 117 0,6 10 %
Casotto 120 0,6 10 %
Casotto 124 0,6 10 %
Casotto 139 0,6 10 %
Casotto 141 1 10 %
Crevada 521 0,6 10 %
Crevada 625 0,6 35 %
Rua di Feletto 185 0,8 10 %
Rua di Feletto 202 0,6 10 %
Rua di Feletto 208 0,8 10 %
Rua di Feletto 226 0,8 10 %
S. Maria di Feletto 397 0,8 20 %
S. Maria di Feletto 425 0,6 10 %
S. Maria di Feletto 439 0,6 10 %
S. Maria di Feletto 440 0,6 10 %
S. Michele di Feletto 611 0,6 10 %
S. Pietro di Feletto 45 0,6 10 %

45



Art. 25 - Z.T.0. “D1.2” -Produttive commerciali di ristrutturazione.

Destinazioni d'uso

Tutte le destinazioni di cui all’Art. 16 punto 2rc@sclusione ¢
strutture alberghiere.
La destinazione d’'uso commerciale e prevista pexr porzione
non superiore al 50% della superficie coperta loddaciascur:
intervento edificatorio, salvo che non si provvedadiversa
determinazione a mezzo di specifico Piano attuativo
In questo caso il piano individuera la quota di omrciale
ammissibile, in rapporto al contesto esistentelledpassibilita di
realizzazione delle opere di urbanizzazione coresetjju

Rapporto di copertura

50% della superficie del lotto.

Modalita d’intervento

Previa approvazione di specifico Piano Attuativoyalgra
prescritto nelle tavole di P.R.G. In assenza dinsénto attuativo
saranno consentiti unicamente gli interventi piteall’art. 9 per
le “attivita produttive da bloccarie
Laddove € previsto l'intervento a mezzo di Piartaativo, le aree
cosi individuate dal PRG , sono dichiarate ambitdegrado aj
sensi dell’art. 50 della L.R. 61/85.

A%

Tipologia edilizia

Salvo che non si provveda alla redazione di un RadBenerale ¢
tipologie da privilegiare , in caso di demolizioaericostruzione,
sono di tipo non prefabbricato (i.e. non “a capam@ip in
considerazione dell'aspetto ambientale e paesagmist

v

Altezza

Max m. 8,50.

Maggiori altezze possono essere autorizzate sgboeisenza di u
Piano Attuativo approvato con previsioni planivokiniche o pe
documentate eccezionali esigenze tecniche.

-

Distanza dalle strade

Minimo m. 10.00, ovvero su allineamento precodiitusalvo
diversa indicazione contenuta nello specifico Piaattuativo
approvato.

Distanze dai confini

Minimo m. 5,00.

Distanze dai fabbricati

Minimo m. 10,00, salvo minori distanze previste dailano
attuativo o sulla base di specifiche esigenze ptivau

Standards Urbanistici
minimi obbligatori

Nello strumento attuativo devono essere presentarke per
servizi, nella quantita minima prevista dalla légggone vigente.
Le aree a servizi indicate dalle tavole del PRGgirjoli ambiti
sono considerate standard minimo obbligatorio ljsgtuazione
delle stesse.

La loro posizione e dimensione, graficizzate n&8GR sonc
ritenute vincolanti, salvo indicazioni diverse ¢éano attuattivo,
che saranno oggetto di valutazione da parte deggind comunal
preposti.

Finitura scoperti

Deve essere prevista una sistemazione definitigli deoperti,
prioritariamente a verde, con alberature in ragiornieima di 1
pianta d'alto fusto ogni 40 mg. di scoperto e sghzinanovra €
parcheggio per la sosta dei veicoli e degli autangesanti.
Per le aree a parcheggio vale quanto dispostatafa

46



Art. 26 - Z.T.O. “ D1.3 Speciale ” - Sistema delleantine
Le zone sono cosi individuate in rapporto alla Bp#& delle attivita che e strettamente

legata all'attivita agricola. Pertanto non sarapnossibili in futuro trasformazioni delle stesse
in destinazioni produttive di altro tipo se non seerdestinazioni compatibili con la zona

agricola.

Y

Ogni intervento dovra essere rivolto al rispettgldeventuali caratteri storico-architettonici
degli edifici, nonché al mantenimento e valoriznag degli elementi ambientali e
paesaggistici caratteristici del sito in esamelesde intorno significativo.

Destinazioni d'uso

Solo per attivita agroindustriali, accessorie datetali all'attivita
agricola vitivinicola.

E ammissibile un’eventuale porzione ad uso comrak¥Cise
esclusivamente dedicata alla vendita dei prodottiprbpria
trasformazione e/o produzione, per una supertioirmaunque non
superiore al 20% della superficie utile.
E ammessa una porzione agrituristica di servizio superiore al
10% della superficie utile, nonché quanto previdadl'art. 16
punto 2 lettera f) delle presenti Norme.

Rapporto di copertura

Variabile, come da repertanmibiti sotto riportato.

Modalita d’intervento

<

Con intervento edilizio diretto, previa approvaaati un progett
unitario esteso a ciascun intero ambito, cosividdato nelle
tavole del PRG e comprendente anche le eventuatirenp
accessorie e di sistemazione ambientale previste.

Il Progetto va redatto con particolare cura al fidie ridurre
limpatto ambientale delle volumetrie previste, cparticolare
riferimento ai coni visuali significativi esistené segnalati da
PRG.

Le aree a parcheggio vanno collocate in secondmpiapetto all
veduta principale dalla viabilita pubblica e comuemellintorno
aziendale e nel raggio massimo di ml. 200 dal fiabby aziendale.

A,

Tipologia edilizia

Le tipologie da osservare sono quelle tradiziorudile zone
agricole con limite massimo di fronte unitario di 80. E’ vietatc
I'utilizzo di elementi prefabbricati (i.e. “non aapannone”) e G
coperture piane, di elementi costruttivi contrastaol carattere
paesagagistico della zona agricola collinare.

All'interno di tali ZTO la parte interrata dei fabbati potra:
eccedere il sedime fuori terra degli stessi. Ini@gso la superficia
interrata fuori sagoma sara computata nel rappdirtoopertura
massimo consentito per il relativo ambito. La pamterrata dovra
comunque rispettare le norme relative alle distadalie strade 2
confini di cui al presente articolo.

Le nuove recinzioni dovranno essere realizzate rgirole
modalita previste per le zone agricole.

D

Altezza

Max m. 7,50.

Maggiori altezze possono essere autorizzate solprésenza G
una previsione planivolumetrica di dettaglio e aulbase di
documentate esigenze produttive.

Distanza dalle strade

Minimo m. 15.00.

Distanze dai confini

Minimo m. 5,00.

Distanze dai fabbricati

Minimo m. 10,00, salvo minori distanze previste dailano
attuativo o sulla base di specifiche esigenze ptvau
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Standards Urbanistici Il progetto unitario dovra prevedere la realizzagiodi aree a
minimi obbligatori servizi, nella quantita minima prevista dalla léaggone vigente.

Deve essere sistemata prioritariamente a verde altirature in
ragione minima di 1 pianta d’alto fusto ogni 40 rdgscoperto ¢
spazi di manovra e parcheggio per la sosta deiolegc degli
automezzi pesanti.

Finitura scoperti A tutela di viste significative dalla viabilita phlica vanno postg
adeguate schermature arboree al fine di celardusre I'impatto
visivo di eventuali volumi od elementi tecnici ementi (silos
ecc..).

Per le aree a parcheggio vale quanto dispostatalfa

(35

Il rilascio del permesso di costruire relativo afleevisioni delle
ZTO D1.3-158 e subordinato alla stipula di una @waone
urbanistico-edilizia, approvata dal Consiglio Comlay che
regolamenti e garantisca la cessazione e il tiasdeto di ogni €
gualsiasi attivita oggi esistente all'interno defldaO C2-124 nei
volumi identificati dal PRG come “ attivita da tfegre n. 1 “. |
volumi attualmente occupati dall’attivita all'intes della zona CZ
Prescrizioni di intervento 124 dovranno essere obbligatoriamente riconveatiti funzione
particolari per la Zto D1.3-158residenziale, anche mediante interventi di denmiiei e nuova
costruzione.
Allinterno della ZTO D1.3-158 la porzione di ediio
eventualmente ricadente nell’ambito di vincolo malistico-
ambientale dovra essere necessariamente complétamesrata
la progettazione dovra garantire e salvaguardarecoiretto:
inserimento ambientale ed il rispetto idrogeologioahe medlante
interventi di ricomposizione paesaggistica e delodjia.

REPERTORIO DELLE ZONE D1.3 speciale

Z.T.O. D1.3 speciale - Sistema delle cantine
frazione codice rapporto di copertura
di zona ammesso
Borgo Anese 69 10 %
Borgo Anese 73 25 %
Borgo Anese 624 30 %
Casotto 158 25 %
Casotto 859 30 %
Crevada 600 40 %
Crevada 601 20 %
S. Maria di Feletto 457 20 %
S. Michele di Feletto 465 20 %
S. Pietro di Feletto 62 30 %
S. Pietro di Feletto 65 20 %
S. Pietro di Feletto 66 40 %
S. Pietro di Feletto 67 30%
S.Maria di Feletto 872 30 %
S.Maria di Feletto 873 30 %
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Art. 27 - Z.T.O. “D2” -Produttive artigianali / ind ustriali di completamento.

Destinazioni d'uso

Tutte le destinazioni di cui all’Art. 16 punto 2prt esclusione ¢
nuove strutture alberghiere.

E ammissibile la destinazione d'uso commerciale pe@
superficie lorda non superiore al 20% della supgrfutile, salvc
che non si provveda a modificare la percentuatey &d un ma
del 50%, a mezzo di Piano attuativo.

AN

Rapporto di copertura

40% della superficie debletffettivo.

Modalita d’intervento

Con intervento edilizio ditet salvo diversa indicazione del PRG.

Tipologia edilizia

Salvo che non si intervenga su fabbricato gia exsist la tipologie
dovra essere del tipo non prefabbricato (i.e. “accapannone™,
con caratteristiche tipologiche dei fabbricati teémhali

=2

Altezza

Max m. 7,50.

Distanza dalle strade

Minimo m. 10.00, ovvero $m@hmento precostituito.

Distanze dai confini

Minimo m. 5,00.

Distanze dai fabbricati

Minimo m. 10,00, salvo minori distanze dimostralililla base ci
specifiche esigenze produttive.

Standards Urbanistici
minimi obbligatori

Il progetto dovra prevedere la realizzazione deaeservizi, nella
guantita minima prevista dalla legislazione vigente

Finitura scoperti

Deve essere sistemata prioritariamente a verdeattmerature ir:
ragione minima di 1 pianta d’alto fusto ogni 40 rdgscoperto ¢
spazi di manovra e parcheggio per la sosta deiolieéc degli
automezzi pesanti.

A tutela di viste significative dalla viabilitd phlica vanno post
adeguate schermature arboree al fine di celardusré I'impatto
visivo di eventuali volumi od elementi tecnici ementi (silos
etc.).

Per le aree a parcheggio vale quanto dispostatafa

4%

w

Prescrizioni particolari per la

Zto D2-154

In tale zona urbanistica collocata nella frazioneCdsotto, il
rapporto di copertura e fissato al 40% della sugierfdel lotto
effettivo, con un’altezza massima di ml. 6,50.

E’ ammessa, altresi, a servizio di ciascuna aitiedn superficié
utile unitaria di almeno mg. 500, la residenza camtumetria
massima di mc. 500.

DV
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Art. 28 - Z.T.O. “D2.e” -Produttive industriali / a rtigianali di espansione.

Destinazioni d’'uso

Tutte le destinazioni di cui all’Art. 16 punto 2 rc@sclusione ¢
nuove strutture alberghiere.

E ammissibile la destinazione d’uso commercialeymer superficie

lorda non superiore al 50% della superficie utile.

Rapporto di copertura

40% della superficie debletffettivo.

Modalita d’intervento

L'edificazione é subordinata all’ esistenza di uspecifico piano

attuativo approvato .

Tipologia edilizia

Sono da prevedere esclusivamente tipologie di tipon
prefabbricato (i.e. “non a capannone”) in considierse
dell’aspetto paesaggistico dell'intorno, da reaisk comunque co
materiali e forme tradizionali.

Altezza

Max m. 7,50.

Distanza dalle strade

Minimo m. 10.00.

Distanze dai confini

Minimo m. 5,00.

Distanze dai fabbricati

Minimo m. 10,00.

Standards Urbanistici
minimi obbligatori

Nello strumento attuativo devono essere preserdide per serviz

almeno nella quantita minima prevista dalla legislae vigente.
Le aree a servizi, indicate dalle tavole del P.R@&.singoli ambiti
sono considerate standard minimo residenziale igdiblkio e
prevalente nel caso in cui questo sia maggioreuéilg previstc
dalla legislazione vigente, per I'attuazione dstiesse.

La loro posizione e dimensione, graficizzate neGRPRono ritenut
vincolanti, salvo indicazioni diverse del piano uattivo, che
saranno oggetto di valutazione da parte degli dorgamunali
preposti.

y

4%

Finitura scoperti

Deve essere sistemata prioritariamente a verdeatimerature ir:
ragione minima di 1 pianta d'alto fusto ogni 40 nag.scoperto ¢
spazi di manovra e parcheggio per la sosta deiolieec degli
automezzi pesanti.

A tutela di viste significative dalla viabilita phlica vanno post
adeguate schermature arboree al fine di celarewrée I'impatto
visivo di eventuali volumi od elementi tecnici ementi (silos
ecc..).

(357

th

Per le aree a parcheggio vale quanto dispostatafa
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Art. 29 - Z.T.O. “D3 speciale” - Zone Turistico alberghiere.

Non saranno possibili in futuro trasformazioni @itté attivita in destinazioni produttive di
altro tipo se non verso destinazioni compatibih ¢@ zona agricola.

Ogni intervento dovra essere rivolto al rispettgldeventuali caratteri storico-architettonici
degli edifici, nonché al mantenimento e valoriznag degli elementi ambientali e
paesaggistici caratteristici del sito in esamelesde intorno significativo”.

Destinazioni d'uso Attrezzature ricettive turistiche alberghiere (atlie motel
chateau relais, ristoranti, ecc..).

Rapporto di copertura Variabile, come da repertorio ambiti sotto ripatat

L=

Con intervento edilizio diretto, previa approvaaati un progett
unitario esteso a ciascun intero ambito, cosividdato nelle
tavole del PRG e comprendente anche le eventuatireop
accessorie e di sistemazione ambientale previste.

Il Progetto va redatto con particolare cura al fidie ridurre

Modalita d’intervento limpatto ambientale delle volumetrie previste, cparticolare
riferimento ai coni visuali significativi esistené segnalati dal
PRG.

Le aree a parcheggio vanno collocate in secondmpiapetto all
veduta principale dalla viabilita pubblica e comuamellintorno
aziendale e nel raggio massimo di ml. 200 dal febby aziendale.

1o

Altezza Max m. 7,50 .

Tradizionale, in linea, isolata, con copertura Eldae manto di

Tipologia edilizia finitura in coppi.

Distanza dalle strade Minimo m. 10,00.
Distanze dai confini Minimo m. 5,00.

Distanze dai fabbricati Minimo m. 10,00.

Standards Urbanistici Il progetto unitario dovra prevedere la realizzaeiodi aree a
minimi obbligatori servizi, nella quantita minima prevista dalla légggone vigente.

Prescrizioni particolari per la; Per la presente zona, il progetto unitario dovraamgre il
Zto D3- 225 massimo rispetto e tutela nei confronti di “Vill@gulich”.
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REPERTORIO DELLE ZONE TURISTICO ALBERGHIERE D3Seciale

Z.T.O. D 3 Speciale — Zone turistico alberghiere

codice
frazione di indice di edificabilita fondiario
zona
Bagnolo 253 1.00
Borgo Anese 95 1.00
Borgo Anese 864 0.75
Rua di Feletto 225 1.00
S. Maria nord 107 0.65
S. Pietro di Feletto 29 0.65
S. Pietro di Feletto 143 0.34
Borgo Anese 622 0.75
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Art. 30 - Z.T.O. “E” - Zone agricole.

1. Definizione delle zone agricole.

Sono definite Zone Territoriali Omogenee di tipdebparti del territorio comunale destinate
all'uso agricolo e forestale.

Per tali zone il PRG regola e disciplina gli intemd che comportano trasformazioni
urbanistiche o edilizie incidenti sul patrimonioi ¢beni naturali, ambientali ed antropici del
territorio.

I PRG individua, con apposita grafia, le parti detritorio riservate agli usi agricoli e

disciplina gli interventi ammessi nel rispetto delutela delle risorse rurali, favorendo, nel
contempo, il recupero del patrimonio edilizio esndée.

2. Disciplina generale.

La zona agricola del Comune di San Pietro di Feketsuddivisa nelle seguenti sottozone:

- sottozona di tipo Elaree caratterizzate da una produzione agricoleatipispecializzata, di
massima tutela ambientale e buona integrita, sisida/sua volta in:

E1l.1: aree caratterizzate da una produzionestipispecializzata;

E1.2: areaditutela boschiva;

- sottozona di tipo E2 aree di primaria importanza per la funzione agdcolproduttiva,
anche in relazione all'estensione, composizioneaikzazione dei terreni;

- sottozona di tipo E3 aree che, caratterizzate da un elevato frazionanfentiario, sono
contemporaneamente utilizzabili per scopi agrieghooduttivi e per scopi residenziali;

In tutto il territorio agricolo:

le destinazioni d'uso ammissibili sono quelle cotige dalle leggi in materia e dalla
pianificazione di livello regionale;

la localizzazione dei tracciati riguardanti costoumz di opere a rete (strade, canali, ecc..)
deve aver riguardo, se possibile, all'integritattaiale delle aziende agricole;

e vietato effettuare movimenti di terra che nomaiatrettamente legati all’'uso agricolo
dei suoli, asportare materiali inerti, alterare stad’acqua, abbattere macchie e filari
alberati, in assenza delle necessarie autorizzazion

la nuova edificazione, sia essa residenziale sidyttiva, deve essere in armonia con le
caratteristiche architettoniche e con le formeigiadali locali dell'edilizia rurale;

va preservata l'organizzazione complessiva deiidesyci che costituiscono il supporto
strutturale del paesaggio: assetto fondiario, rsigizone idraulico-agraria, strade rurali,
manufatti e costruzioni principali o accessorie,. ec

tutti gli elementi tipici del paesaggio agrario daw essere salvaguardati e valorizzati
secondo quanto previsto dagli artt. 35, 36 e 39edptesenti Norme. Compete ai
proprietari la manutenzione delle aree alberateesliy la sostituzione di esemplari
abbattuti o vetusti;
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le recinzioni sono ammesse solamente come conterioime degli edifici (per
conterminazione si intende la delimitazione dedlascoperta risultante dalla planimetria
catastale del fabbricato, e comunque con un ma&0dd mq). Devono essere realizzate
con semplice rete metallica e paletti dell'altemzax di 1,5 ml, ad eccezione dei fronti
stradali, dove e consentita la realizzazione dizmaxolo in calcestruzzo dell’altezza max
di cm 25. Nelle rimanenti zone di campagna sarade possibile realizzare le recinzioni
esclusivamente con fili di ferro posti ad interassmimo di cm 50, su pali di legno
dell'altezza max di 1,5 ml. Sono ammesse anche&lzi®nate in legno a condizione che
gueste siano a semplice disegno di altezza mamlle?] assicurino uno spazio libero non
inferiore a 50 cm tra gli elementi che le compormdh sempre ammessa, anzi preferibile,
la messa a dimora di siepi con piante tipiche ulego;

le finiture dovranno essere di tipo tradizionale;

le forature dovranno essere dimensionate in armmomaguelle tradizionali, i serramenti e
gli scuri dovranno essere in legno, 0 comunque maditéa cui finitura esterna abbia
caratteristiche simili al legno; non sono ammessesigne avvolgibili e serramenti
metallici in genere; per gli edifici a prevalentestinazione produttiva e possibile
realizzare serramenti esterni con materiali divptsché in armonia con i restanti edifici
del fondo e con i caratteri della zona in cui sorseriti;

negli interventi sugli edifici esistenti, si dead il possibile per rispettare o ripristinare le
caratteristiche tipologiche e formali e le regadenpositive proprie della tradizione;

I piani interrati sono ammessi, a condizione cla®icompletamente interrati rispetto
all'andamento naturale del terreno e che non irhpi la rimodellazione di questo. Le
rampe esterne di accesso sono ammesse solo impaede documentate esigenze e
dovranno comunque essere oggetto di uno studicefit@de particolarmente accurato che
ne minimizzi 'impatto;

Nelle zone agricole non sono consentite:
attrezzature o impianti per lo sport ed il temgzetd (quali ad esempio campi da golf,
calcio, tennis, piscine) salvo che queste non sthneso strettamente privato e realizzate
nell'area di pertinenza dell’edificio;
depositi di materiali a cielo libero ed in partiaa i depositi di materiale edile o inerte;
le pavimentazioni esterne realizzate con materialipermeabili tali da alterare
significativamente 'aspetto del’ambiente agrigolo
aggetti di copertura su facciate e timpani cosieppoggioli e terrazze ed ogni altro
elemento a sbalzo. La cornice di gronda non peiparare la larghezza di cm 50 sui fronti
principali e cm 10 sui timpani;
installazione di insegne e cartelloni pubblicitari;
la tombinatura dei fossi e dei canali salvo tiattitati necessari all’esecuzione di accessi
agricoli necessari alla conduzione del fondo;

3. Unita di intervento.

Si definisce unita d'intervento, al fine dell'applzione degli indici e delle prescrizioni di cui
alle presenti norme, salvo quanto previsto peirigade sottozone, il fondo rustico cosi come
definito dall'art. 2 lettera b) della L.R. 24/8®stituito da terreni in proprieta ed in regolare
affitto con contratto scritto e registrato aventgadcerta anteriore a quella di presentazione
della domanda di concessione edilizia, dove i terie proprieta devono rappresentare
almeno il 50% dell'intera superficie.
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| terreni, facenti parte del fondo rustico, podtidafuori del territorio comunale non sono
computabili per la determinazione dell'edificalailia. meno che non abbiano una superficie
catastale inferiore a quella ricadente nel teintoomunale e risultino in possesso al titolare
da almeno 7 anni dalla data di richiesta, con egmhe del passaggio dell'azienda tra parenti
in linea diretta. L'indice di edificabilita, relaimente agli annessi rustici, per i terreni fuori
comune € quello previsto dalla sottozona a liveilprotezione maggiore.

Ai fini dell'applicazione dei parametri urbanistied edilizi previsti dalle presenti norme,
possono essere considerate, le fasce di rispeditast, cimiteriale e dei corsi d'acqua, purché
oggetto di coltivazione e ricadenti in zona agcol

4. Caratteri generali dell’edificazione.

4 .1 Edifici residenziali.

Ogni nuova edificazione realizzata all'interno aetbna agricola deve risultare in armonia
con le forme tradizionali locali dell'edilizia rdeae nel rispetto delle seguenti prescrizioni e
parametri:

a) Computo dei volumi

Non sono computate le parti interrate di locali cdestinazioni d'uso accessorie. |
parametri edificatori sono quelli relativi alla zoove é prevista I'edificazione; nel caso di
annessi rustici legati ad un unico fondo ma diglmda sottozone diverse, la capacita
edificatoria & data dalla somma delle diverse po#dita riferite a ciascuna sottozona.

Se nello stesso fondo rustico sono presenti appeazia appartenenti a diverse sottozone,
la cubatura viene calcolata come somma delle diveapacita edificatorie e la costruzione
dovra essere realizzata nella sottozona con livklfyotezione inferiore.

b) Posizionamento del fabbricato.
Nel caso in cui i terreni costituenti I'unita di@mvento non siano contigui e sia presente un
aggregato abitativo cosi come definito l'art. 2telet h dellalL.R.24/85, la nuova
costruzione dovra far parte dello stesso.
Le nuove abitazioni dovranno, comunque, essereziposite nei pressi dell'aggregato
abitativo (borgo, ecc..) esistente piu vicino edees la meno pregiudizievole per le
esigenze gestionali dell'azienda e per I'ambiente

c) Distanza tra fabbricati residenziali facenti padella stessa azienda
Non deve essere inferiore a 10,00 ml, o in adexeRer la determinazione della distanza
dagli annessi rustici, si rimanda al successiva@dr.

d) Distanza dai confini
Non puod essere inferiore a 5,00 ml. E sempre armarlasseroga convenzionale al rispetto
della distanza dal confine previa sottoscrizionatth di vincolo da parte del proprietario
confinante da trascriversi nei registri immobiliarda richiamare nell’atto concessorio.

e) Distanza dalle strade.
Non puo essere inferiore a 10 ml. salvo indicazidiverse e puntuali riportate negli
elaborati grafici del PRG. In caso di ampliamemtiatbbricati che distano meno di quanto
previsto, questi non dovranno sopravanzare risgetststente verso il fronte da cui ha
origine il rispetto.
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f) Altezza del fabbricato.
Massimo 6,50 m. Negli interventi di ampliament@ltézza della parte ampliata potra
essere pari a quella dell'edificio esistente.

g) Copertura
Dovra essere preferibilmente a due falde coincidegitcolmo, con andamento parallelo
all'asse longitudinale del fabbricato, o a padigépin relazione alla tipologia d’'impianto
planimetrico e con pendenze tradizionali tra il&bil 45 %. Sono vietate le coperture
piane, anche parziali, per i volumi fuori teremlvo oggettive difficolta di composizione
architettonica dei volumi e previo esame della Céssmane Edilizia Ambientale. Le
coperture piane esistenti non armonicamente iesegt contesto vanno riconvertite. La
mantellata dovra essere esclusivamente in codpietizio, le grondaie in lamiera di rame
0 preverniciata a sezione semicircolare, i plunaadiezione circolare dello stesso materiale.

h) Murature e rivestimenti esterni.
Sono ammesse murature intonacate con malte diragdzionale o con colore incorporato,
calce, a fresco 0 a marmorino, con assoluto diviefatture a base sintetica o lavabili in
genere. E ammessa altresi la riproposizione deltézionali murature in sasso o pietra a
faccia vista.

i) Colore dei fabbricati.
Dovra consentire un armonico inserimento degli sstegell'ambiente circostante; si
dovranno evitare gamme di colori vivaci preferemaoisalita calde (ocra, rossi tenui, ecc.)
presentando preventivamente idoneo campione. Eentitssla diversificazione cromatica
delle parti dell'edificio adottando punti di colgrer far risaltare fasce marcapiano, lesene e
riquadrature in genere.

j) Aperture e serramenti
Le misure dei fori dovranno essere in armonia aoellg tradizionali ed avere rapporti di
altezza e larghezza tipici della zona. Sono esdiufieestre ad angolo e quelle aggettanti.
Gli scuri devono essere in legno comunque materiali la cui finitura esterna abbia
caratteristiche simili al legno, ad anta semplice libro. Nei fabbricati esistenti oggetto di
tutela le modifiche forometriche dovranno esseralizeate conformemente a quanto
prescritto dal grado di protezione.

k) Logge.
E’ consentita la loro realizzazione solamente csolazione architettonica finalizzata alla
razionalizzazione degli spazi interni. Non sono asse comunque su fabbricati oggetto di
tutela con grado di protezione 1 e 2.

) Impianto volumetrico
deve realizzarsi su pianta rettangolare almenacogdo principale, con lato minore non
eccedente i 2/3 di quello maggiore. Il porticatstitaisce elemento tipico dell'edificazione
rurale e ne e consentita la realizzazione solamsgreso all'interno del corpo di fabbrica
principale.

m) Terrazze a shalzo e scale esterne
Non sono ammesse.
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n) Schema insediativo nella zona collinare.
Si riconosce l'importanza della collocazione di ofatti in riferimento ai segni ordinatori
presenti sul territorio con l'obiettivo della sajuardia del paesaggio. Nella zona collinare
I'orientamento dei nuovi fabbricati dovra essemaltelo alle linee di pendenza e le falde di
copertura disposte longitudinalmente.

0) Schema insediativo nella zona di pianura.
Il fattore principale e costituito dall'orientamentispetto i punti cardinali, con fronte
rivolto a sud; secondariamente, si deve tener pteska viabilita, la presenza di corsi
d'acqua, i limiti di proprieta.
Nelle ristrutturazioni e/o negli ampliamenti di &dii esistenti dovranno essere eliminate le
superfetazioni che non sono integrate con la tgpaloriginaria del fabbricato stesso.
L'ampliamento per la dotazione di servizi € ammassalimiti previsti dall’art. 8 delle
presenti norme.
Le rampe di accesso carraio ai locali interrati ossammesse solo in presenza di
documentate esigenze e dovranno comunque esseettoogl) uno studio progettuale
particolarmente accurato che ne minimizzi 'impat@omunque esse vanno realizzate
possibilmente in secondo piano rispetto alla istacipale.

4.2. Annessi rustici

La costruzione di nuovi annessi rustici, € ammessdimiti fissati dalla normativa vigente in
materia e dalle presenti norme specifiche penierde sottozone.

Il superamento dei limiti fissati dalle presentrme, approvato con deliberazione consiliare, €
consentito sulla base del piano aziendale di spdughe ne comprovi la necessita al servizio
dell'attivita valutato dal competente ispettoraggionale dell’agricoltura.

Ogni nuova edificazione realizzata all'interno aetbna agricola deve risultare in armonia
con le forme tradizionali locali dell'edilizia rdeae nel rispetto delle seguenti prescrizioni e
parametri:

a) Superficie lorda di pavimento.
Il limite massimo di copertura definito in ragione delle caratteristiche delle aise
sottozone, a cui si rimanda. Le superfici interatguelle degli annessi esistenti rientrano
nel computo della superficie di pavimento.
E consentita la realizzazione di annessi con unopiaterrato e/o fuori terra; in questo
caso, la superficie dell'interrato puo al massisseee uguale a quello fuori terra.
Se nello stesso fondo sono presenti appezzamepértapenti a diverse sottozone, la
superficie viene calcolata come somma delle divesgacita edificatorie e la costruzione
dovra, se non sono presenti altre preesistenzerees=alizzata nella sottozona con livello
di protezione inferiore.

b) Posizionamento del fabbricato.
Nel caso i terreni costituenti il fondo rustico n&iano contigui ed e presente un aggregato
abitativo cosi come definito dall'art. 2 letterddila L.R.24/85, la nuova costruzione dovra
far parte dello stesso.
Qualora non siano presenti altri fabbricati azidindlaposizionamento dovra risultare il
meno pregiudizievole per le esigenze gestionaliadétnda e per I'ambiente.
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c) Distanza tra fabbricati facenti parte della stessaenda.
Non deve essere inferiore a 10,00 ml, o in aderedehcaso in cui I'annesso rustico sia
adibito ad allevamento familiare € prescritta ursathiza minima di 30,00 ml. dagli altri
annessi e dalla casa di abitazione.
Per gli allevamenti a carattere aziendale, cosiecafiniti dalla normativa vigente in
materia e per quelli intensivi, la distanza minidadl'abitazione aziendale non puo essere
inferiore a 30 ml. e a 250 ml. da quelle di terzi.
Sono equiparati ad allevamenti anche le supesrichithe necessarie allo stoccaggio ed
alla maturazione delle deiezioni animali.
Sono fatte salve diverse norme igienico - sanitpreviste dall'lULSS competente per il
territorio.

d) Distanza dai confini
Non puod essere inferiore a 5,00 ml. E sempre amarlasseroga convenzionale al rispetto
della distanza dal confine previa sottoscrizionatth di vincolo da parte del proprietario
confinante da trascriversi nei registri immobiliarda richiamare nell’atto concessorio.
Qualora l'annesso rustico venga utilizzato comevathento familiare e prescritta una
distanza minima di 30 ml.
Per gli allevamenti intensivi si richiama la D.@22.12.1989 nr. 7949.
Sono equiparati ad allevamenti anche le supewricnithe necessarie allo stoccaggio ed
alla maturazione delle deiezioni animali.
Sono fatte salve diverse norme igienico - sanitpreviste dall'lULSS competente per il
territorio.

e) Distanza dalle strade
Non puo essere inferiore a 10 ml. salvo indicazidiverse e puntuali riportate negli
elaborati grafici del PRG. In caso di ampliamemtiatbbricati che distano meno di quanto
previsto, questi non dovranno sopravanzare risgetststente verso il fronte da cui ha
origine il rispetto.

f) Altezza del fabbricato.
Massimo 7,50 ml. Negli interventi di ampliament@ltezza della parte ampliata potra
essere pari a quella dell'edificio esistente.

g) Copertura.
dovra essere preferibilmente a due falde coincideltcolmo, con andamento parallelo
all'asse longitudinale del fabbricato e con penéemadizionali comprese tra il 35% e |l
45%, comunqgue conformi all’esistente. Sono vielateoperture piane, anche parziali, per
i volumi fuori terra,salvo oggettive difficolta di composizione archibeiica dei volumi e
previo esame della Commissione Edilizia Ambientdle. mantellata dovra essere
esclusivamente in coppi di laterizio, le grondaielamiera di rame o preverniciata a
sezione semicircolare, i pluviali a sezione ciroeldello stesso materiale.

h) Murature e rivestimenti esterni.
Sono ammesse murature intonacate con malte diragdionale o con colore incorporato,
calce, a fresco 0 a marmorino, con assoluto diviefatture a base sintetica o lavabili in
genere. E ammessa altresi la riproposizione deltézionali murature in sasso o pietra a
faccia vista.
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i) Il colore dei fabbricati.
Dovra consentire un armonico inserimento degli sstegell'ambiente circostante; si
dovranno evitare gamme di colori vivaci preferemoisalita calde (ocra, rossi tenui, ecc.)
presentando preventivamente idoneo campione. Eentitssla diversificazione cromatica
delle parti dell'edificio adottando punti di colgrer far risaltare fasce marcapiano, lesene e
riquadrature in genere.

j) Aperture e serramenti.
E possibile realizzare serramenti esterni con naditeliversi dal legno purché in armonia
con i restanti edifici del fondo e con i carateila zona in cui sono inseriti.

k) Scivoli e rampe.
Sono ammessi solo in presenza di documentate egsigerdovranno comunque essere
oggetto di uno studio progettuale particolarmemeueato che ne minimizzi I'impatto, e
realizzati possibilmente in secondo piano rispeli@ vista principale.

l) Schema insediativo.

Gli annessi rustici dovranno essere realizzati derenza ad edifici gia esistenti e
comunque, ove ci0 non sia possibile per documengsigenze produttive, entro il
perimetro dell'aggregato abitativo (considerateamplesso degli edifici al servizio del
fondo inscrivibili in un cerchio di 100 m di ragge centro nel baricentro dell'aggregato
esistente) del quale dovranno venire a far pageeacindere dall'orografia del territorio.
Anche per gli annessi rustici vale quanto ripor&toommi n) e o) per le case di abitazione
anche se, per i fabbricati ad utilizzo produttivanncollegati all'edificio residenziale, in
zona di pianura, € ammesso un orientamento pe@ack a quello dell'abitazione.

m) La realizzazione di serre fisse e/o serre mobili.
E’ disciplinata dall'art. 44 della L.R. 11/2004wesnodifiche ed integrazioni.

4.3 Agriturismi

La realizzazione di nuovi volumi abitativi destinatl agriturismo, in tutte le sue forme, e
consentita solamente come ampliamento di edifist@sti e fino ad un massimo di 1200 mc,
oltre I'eventuale recupero di annessi non funzialdbndo di appartenenza.

| requisiti dei soggetti richiedenti, i presupposér I'esercizio dell'attivita di agriturismo e i
vincoli sugli immobili oggetto di intervento sonegolati dalle norme vigenti in materia.

4.4 Edifici non piu funzionali alla conduzione dehétm

Per i fabbricati, o parte di essi, non piu funzioalla conduzione del fondo, censiti secondo
quanto previsto dall'art. 12 della L.R. 24/85 edicati con apposita grafia nelle Tavole della
serie 13 in scala 1:5.000 e 2000, sono consemii&rventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, restauro e risanamento conservatwoché di ristrutturazione edilizia con
cambio di destinazione d'uso in residenza, neletiepdell’eventuale grado di protezione
assegnato e delle seguenti ulteriori prescrizioni:
- in tale fattispecie non sono possibili interventi dkmolizione e ricostruzione e/o
ampliamento degli edifici laddove non contemplihaiutilizzo ed il rispetto integrale
della tipologia edilizia agricola, che va comungoesiderata una risorsa;
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- l'utilizzo degli edifici a seguito del cambio di stthazione d’'uso deve essere conforme
alle norme funzionali alle quali gli stessi vengatestinati;

- tutti gli edifici devono essere muniti delle opergenico-sanitarie di adduzione e/o
smaltimento delle acque conformi alle disposiziinegge;

- ogni intervento dovra comunque essere rivolto apeito dei caratteri storico-
architettonici degli edifici, nonché al manteninen¢ valorizzazione degli elementi
ambientali e paesaggistici caratteristici del sitesame e del suo intorno significativo;

Per gli edifici esistente ubicati nelle zone ditpaone delle strade di cui al D.M 1/04/60 n.

1404 e in quelle di rispetto al nastro stradaldlee zbne umide vincolate come inedificabili

dagli strumenti urbanistici generali, € consentdademolizione del fabbricato e la sua

ricostruzione in area agricola adiacente colloeatdi fuori delle zone suddette, nel rispetto
dei parametri riportati ai commi precedenti.

Gli interventi che comportano la modificazione dedagoma dell'edificio dovranno mirare ad

ottenere un organismo edilizio meglio integrato tambiente ed il paesaggio, nel rispetto

delle tipologie indicate per la zona agricola.

Il cambio di destinazione d'uso del fabbricato mma funzionale, costituisce vincolo di

inedificabilita alla realizzazione di un nuovo asse rustico e, altresi, vincolo di non

alienazione e non locazione a societa o enti coperaon appartenenti al nucleo familiare del
richiedente, per i 10 anni successivi, salvo casothprovata e documentata necessita.

Nel caso in cui il volume fuori terra, del fabbicandividuato come non piu funzionale al

fondo, superi i 600 mc. Questo potra essere tnasttar per la sua totalita, fino ad un massimo

di 1200 mc. L’eventuale volume eccedente i 1200 Davra essere demolito, salvo che il

fabbricato non sia tra quelli segnalati o tuteiiti PRG.

La superficie e il volume degli edifici oggetto chmbio d’'uso, vanno comunque considerati

ai fini della determinazione della capacita edificea del fondo.

5. Norme di dettaglio sottozone .

5.1 Sottozona E1.1

Sono consentiti gli interventi di manutenzione opatia e straordinaria, restauro,
ristrutturazione ed ampliamento, nel rispetto detlamativa vigente in materia.

E consentita la costruzione di annessi rustichase alla normativa vigente in materia, con
I'esclusione della realizzazione di nuovi allevath@mensivi (classificati sulla base della
D.g.r. 7949/89) e di attivita agro-industriali actezione delle cantine.

La superficie minima del fondo rustico necessaea lfedificazione € di 3 Ha: essa puo
avvenire nei limiti di una superficie lorda di panénto minore o uguale ad un rapporto di
copertura dell'l%del fondo, elevato al% qualora il richiedente possegga il requisito di
Imprenditore agricolo a titolo principale (I.A.T)Pcertificato dall'lspettorato Regionale
dell'Agricoltura e comunque con un massimo di 1000

Nei fondi rustici di superficie compresa tra 0,5 &l&8 Ha, € consentita I'edificazione di un
annesso rustico solamente quando esista gia ueaigtenza, sia essa abitazione 0 annesso
rustico, cui si applicano gli stessi limiti di copea previsti per la sottozona, in relazione alla
dimensione del fondo (1% o 2% nel caso di I.A.T.B.xomungque con un massimo di 150
mq.

In questa sottozona, oltre a quanto previsto inegde per le zone agricole, si devono
rispettare le seguenti modalita esecutive:
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gli interventi dovranno essere compatibili conifalogia costruttiva edilizia del luogo,
rispettare gli allineamenti plano-altimetrici dellgreesistenze e 1 materiali
tradizionalmente impiegati;

gli ampliamenti, da realizzarsi senza soluzionecaltinuita con l'esistente, dovranno
rappresentare un tutt'uno con le strutture origenar

nuove strade o accessi necessari al collegamentdodéi o per motivi agro-silvo-
pastorali dovranno essere realizzati su traccsagienti (viottoli, sentieri, ecc.);

i filari di alberi e arbusti, le siepi lungo fiumganali irrigui, fossi di scolo, ecc. dovranno
essere mantenuti e ripristinati ove possibile;

i fossi dovranno mantenere la sezione originarniay @ consentita la loro tombinatura se
non per la realizzazione di passaggi e solo coghk&mrza massima di 4 m e sezione
adeguata alla portata idraulica massima.

5.2 Sottozona E1.2

Sono consentiti gli interventi di manutenzione opatia e straordinaria, restauro,
ristrutturazione ed ampliamento, nel rispetto detlamativa vigente in materia.
E consentita la costruzione di annessi rustichase alla normativa vigente in materia, con
I'esclusione della realizzazione di nuovi allevath@mensivi (classificati sulla base della
D.g.r. 7949/89) e di attivita agro-industriali actezione delle cantine.
La superficie minima del fondo rustico necessaealjedificazione e di 5 Ha, ed e possibile
nei limiti di una superficie lorda di pavimento paf rapporto di copertura dello 0,5% del
fondo rustico, fino ad un massimo di 300 mg.
Nei fondi rustici di superficie compresa tra 1 H& dda, € consentita I'edificazione di un
annesso rustico solamente quando esista gia ueaigtenza, sia essa abitazione 0 annesso
rustico, con gli stessi limiti di copertura previsér la sottozona, in relazione alla dimensione
del fondo (0,5% con un massimo di 100 mq).
Per le modalita esecutive si fa riferimento allticemna E1.1.
Inoltre, in questa sottozona, non e consentitoessnn caso la riduzione a coltura della parti
boscate, mentre gli interventi di taglio ed elinzioee della vegetazione per motivi
fitosanitari sono consentiti solamente previo dlasdi apposita autorizzazione ai sensi del
R.D. 30.12.1923 n. 3267.
All'interno della sottozona E1.2:
e vietata l'apertura di nuove strade, fatte saluellgq eventualmente previste dallo
strumento urbanistico; e consentita la realizzazidnsentieri ciclabili. Sulla rete viaria
esistente sono consentiti gli interventi di manatene con esclusione del potenziamento
delle strutture e dell'asfaltatura delle stradeddie;
e vietata la riduzione a coltura dei terreni boggchi
e vietato I'uso di mezzi motorizzati nei perconsori strada con esclusione dei mezzi
necessari per I'esecuzione dei lavori agricole alilizzazioni boschive e per i servizi di
protezione civile;
e vietato tagliare a raso, bruciare, estirpareadlisare filari di siepi e/o singole piante
autoctone e/o naturalizzate, salvo i casi di ingebdi esigenze attinenti alle opere di
pubblica utilita o per esigenze fitosanitarie. Ehsentito lo sfoltimento e l'utilizzazione
turnaria delle piante previo parere delle Autocbanpetenti;
sono consentiti interventi attinenti le opere peoddisfacimento dei bisogni idropotabili,
quelli relativi alle opere di difesa idrogeologica comprese anche quelle attinenti la
regimazione e la ricalibratura degli alvei dei ¢at'®acqua come le difese di sponda, le
briglie, le traverse, nonché lirrigazione e lolscdelle acque, quelli relativi alle attivita
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agricole in atto o per il ripristino dell'attivitagricola in luoghi gia tradizionalmente
coltivati;

e vietata la posa di cavi aerei di telecomunicaaziodi distribuzione di energia elettrica o
di altre condotte tecnologiche che possano influmegativamente sulla loro
conservazione;

le aree boscate danneggiate dal fuoco non camlagmopria destinazione e su di esse vi
e divieto di compiere opere di qualsiasi natur&mege al di fuori del rimboschimento, del
ripristino vegetazionale.

5.3 Sottozona E2

Sono consentiti gli interventi previsti dagli &t.4 e 7 della L.R. 24/85 nel rispetto di quanto
disposto dall’articolo 30 punto 3uhita di interventd delle presenti norme.
Considerata la valenza ambientale della zonafitadione di nuove case di abitazione, ai
sensi dell'art. 3 della L.R. 24/85, dovra sottastdle seguenti prescrizioni:
essere realizzata in aderenza a fabbricati ediseentomunque entro il perimetro
dell'aggregato abitativo, (considerato il complesgli edifici al servizio del fondo
inscrivibili in un cerchio di m. 100 di raggio e rteo nel baricentro dell'aggregato
esistente) del quale dovra venirne a far partesgimdere dall'orografia del territorio;
la nuova edificazione € ammessa solamente quandoénpossibile utilizzare annessi
rustici esistenti, anche non contigui, dei quali gansentita la variazione della
destinazione d'uso. La necessita di mantenere stindeione produttiva deve essere
comprovata da una dichiarazione dell'IRA o da wttadliata relazione agronomica;
nel caso in cui una parte del fondo sia ricompiiasaone a tutela inferiore, la nuova
edificazione deve essere realizzata nella zonadogti tutela inferiore;
il nuovo fabbricato & soggetto a vincolo decennaddetrascrivere sui registri immobiliari,
per la non variazione della destinazione d'usorégoeon alienazione e la non locazione a
societa o enti o0 persone, non appartenenti al adalmiliare del richiedente. Su espressa
richiesta dell’avente titolo, nell’arco di tempoadalii sopra, I'alienazione e la locazione del
fabbricato, realizzato ai sensi dell’'art. 3 dell&®L24/85, potra essere autorizzata previa
verifica da parte degli uffici comunali della swsienza dei requisiti previsti dalle presenti
norme, in capo all'acquirente.
E normalmente consentita la costruzione di anmessici, in base alla normativa vigente in
materia; la superficie minima del fondo rustico pedificazione e di 2 Ha, ed é possibile nei
limiti di una superficie lorda di pavimento pari ash rapporto di copertura massimo
dell'l,5% del fondo rustico, elevato al 3% qualdraichiedente possegga il requisito di
Imprenditore Agricolo a Titolo Principale (I.A.T)P.come certificato dall'lspettorato
Regionale dell’Agricoltura e comunque fino ad urssim@o di 1200 mq.
Nei fondi rustici di superficie compresa tra 0,5 &l& Ha, € consentita I'edificazione di un
annesso rustico solamente quando esiste gia ueaigtenza, sia essa abitazione 0 annesso
rustico, con gli stessi limiti di copertura previsér la sottozona, in relazione alla dimensione
del fondo (1,5% o0 3% nel caso di I.LA.T.P. con wssimo di 400 mq).
Valgono le stesse modalita esecutive riportatdgpsottozona E1.1.

5.4. Sottozona E3

Sono consentiti gli interventi previsti dagli aBt. 4, 5 e 7 della L.R. 24/85; € normalmente
consentita la costruzione di annessi rustici inebaka normativa vigente in materia, con
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I'esclusione di nuovi allevamenti intensivi (cldissiti sulla base della D.g.r. 7949/89) e di
attivita agro-industriali ad eccezione delle camtiba superficie minima del fondo rustico, per
I'edificazione di annessi rustici, € di 1 Ha, neiiti di una superficie lorda di pavimento pari
al rapporto di copertura dell'1,5% del fondo rustielevato al 3,0% qualora il richiedente
possegga il requisito di Imprenditore Agricolo @olo Principale (I.A.T.P.), come certificato
dall'lspettorato Regionale dell'Agricoltura e conmassimo di 300 mg.

Nei fondi rustici di superficie inferiore, € consiém l'edificazione di un annesso rustico
solamente quando esista gia una preesistenzassaaabitazione o annesso rustico, con gli
stessi limiti di copertura previsti per la sottoapnn relazione alla dimensione del fondo
(1,5% o 3,0% nel caso di .LA.T.P., con un massimtb0 mq).

L'edificazione di nuove case di abitazione, ai sdagli art. 3 e 5 della L.R. 24/85, & soggetta
a vincolo decennale da trascrivere sui registri abitmari per la non variazione della
destinazione d'uso e per la non alienazione e talawazione a societa 0 enti 0 persone non
appartenenti al nucleo familiare del richiedente. &pressa richiesta dell’avente titolo,
nell'arco di tempo di cui sopra, I'alienazione ddaazione del fabbricato, realizzato ai sensi
dell'art. 3 della L.R. 24/85, potra essere aut@iazprevia verifica da parte degli uffici
comunali della sussistenza dei requisiti previatiedpresenti norme, in capo all’acquirente.
Valgono le stesse modalita esecutive riportatdgpsottozona E1.1.

Art. 31- Z.T.O. “Fl/a/bl/c/d/e” - aree per servizi edattrezzature pubbliche e/o di generale
pubblica utilita.

Sono le aree destinate alle attrezzature ed aizsgoubblici di cui all'art. 3 del D.I.
1444/1968 e successive modificazioni ed integrazion

Nelle planimetrie del P.R.G. sono individuati lerigaclassificazioni ed il servizio ad esse
attribuito; tuttavia modifiche a tali classificamioo nuove individuazioni sono ammissibili
secondo le procedure previste dalla normativa veggnmaterialLa realizzazione delle opere
ammesse in tali zone € consentita con interventitdj esse saranno oggetto di particolare
studio per essere elementi qualificanti del tesedthizio urbano.

La progettazione dei collegamenti pedonali cortdino dovra essere particolarmente curata,
le aree per parcheggi di servizio dovranno essemortunamente calibrate in funzione
dell'uso e dell’ipotetica intensita d'uso prevista.

Tipologia edilizia: il dimensionamento degli edifaovra avvenire di volta in volta sulla base
delle esigenze riscontrabili nel sito, della loragiore funzionalita, del loro migliore
inserimento nell'ambiente e del rispetto di spekéidisposizioni di Legge.

Sono ammesse abitazioni per il personale di custddio ad un massimo di 150 mq. di
superficie lorda.

Le superfici scoperte sono destinate principalmargeardino, cortile, parcheggio alberato.

Le opere previste sulle aree cosi individuate pussssere realizzate ed utilizzate da Enti
anche diversi dalla Amministrazione Comunale e/chanda privati attraverso apposita
convenzione regolarmente trascritta nei Registmdailiari che ne garantisca e tuteli 'uso e
le finalita pubbliche.

Nel caso di istanze ad iniziativa privata, il Cghsi Comunale valuta parametri, indici e
destinazioni d'uso in sede di approvazione del gitog

La classificazione e le norme che regolamentaricatak, oltre a quanto precedentemente
specificarlo sono le seguenti:
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1. Aree per l'lstruzione.
Sono aree destinate alla realizzazione di asilo,ngtuole materne, elementari e medie,
palestre e strutture pertinenti alle strutture astithe.
Per le nuove costruzioni e/o ampliamenti di stmattesistenti € da rispettare la normativa
vigente in materia.
Parametri ed indici verranno valutati sulla bask ptegetto da approvare in Consiglio
Comunale.

2. Aree per attrezzature di interesse comune.
Sono aree destinate alla realizzazione di munigcigiachiese, opere parrocchiali, uffici
pubblici, attivita sanitarie, ambulatori, centrirpattivita sociali, culturali e ricreative,
assistenziali, per la protezione civile e magazeamunali.
Tali aree saranno oggetto di particolare studiogssere elemento qualificante del tessuto
urbano, curando la progettazione dei collegamesetilopali ed ubicando in modo
opportuno le aree per parcheggi di autoveicoli.
Sono ammesse abitazioni per il personale di custdutio ad un massimo di 150 mq. di
superficie lorda.
Per le nuove costruzigrampliamenti o recuperi/ristrutturazioni di edifesistenti valgono
le seguenti norme:
Parametri, indici e destinazioni d’'ugerranno valutati sulla base del progetto da appev
in Consiglio Comunale.
Fanno parte delle attrezzature generali i cimiguialsiasi intervento relativo ai cimiteri e
regolamentato dal Testo Unico della legge sanit@ié//1934 n°1265 e successive
disposizioni di legge.
Fanno parte della medesima categoria gli impiagthologici per i servizi elettrici e
telefonici, per I'erogazione del gas e dellacqumeer I'accumulo e la distribuzione
dell’energia.
Devono essere realizzati nel rispetto delle norimeitéla del’ambiente naturale e degli
edifici e manufatti di interesse storico, archdatto, ambientale.

3. Aree attrezzate a parco per il gioco e lo sport.
Sono aree destinate alla conservazione e allazzealone di parchi urbani, di parchi di
quartiere e di attrezzature sportive.
Sono consentite le costruzioni, le attrezzatuligngdianti per lo sport e il tempo libero ed
i chioschi, per la vendita di bibite, giornali, @eir igienici, ecc., a struttura non fissa.
Nei fabbricati saranno ammesse anche le destinaZiaso per attivita collettive connesse
agli impianti (bar, ristoranti, sale di riunionice@.) e/o giustificabili con 'economia di una
corretta gestione finanziaria.
Il terreno deve essere sistemato a giardino cgpetapa verde, piantumazione di essenze
d’alto fusto e pregiate, percorsi pedonali, fontace..
Per le costruzioni valgono le seguenti norme:
Altezza massima: in relazione all'opera sportivablgica da costruire e comunque
adeguatamente ambientata e motivata.
Distanza minima dai confini : ml. 10,00.

4. Aree a parcheggi pubblici/ piazza .
Sono aree destinate alla realizzazione di parchagapblici per soddisfare il fabbisogno di
spazi per la sosta degli autoveicoli e dei mezziraporto in genere, a livello urbano,
secondo i rapporti di cui alla L.R. n. 61/85.
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Lo spazio effettivo di sosta dei parcheggi scopeltivra essere, preferibilmente,
pavimentato con pavimentazione autoportante chmaegtéa la crescita di un idoneo manto
erboso.

| parcheggi scoperti dovranno essere completaipdn a dimora piante di alto fusto nella
misura di almeno 1 ogni 40 mq. di parcheggio.

Qualora le aree a parcheggio previste dal P.Rdanosiicomprese entro ambiti soggetti a
strumento urbanistico attuativo, potranno essergate ed anche frazionate in piu parti,
purché la gquantita complessiva rimanga invaria¢®za che cio costituisca variante al
P.R.G.

5. Attrezzature sportive ricreative private di iregese pubblico.

Il P.R.G. individua aree private, a carattere uiutadestinate alla realizzazione di impianti
ed attrezzature sportivo ricreative, a carattere poecario, private ma di interesse
collettivo quali Tennis Clubs, piscine, campi dglry, parchi Robinson, minigolf, piscine
coperte e scoperte, centri elioterapici, sedi doeaszioni, case di soggiorno per anziani,
bar e ristoranti a servizio delle attivita ludiclmlestre, saune, bocciodromi, attrezzature
alberghiere limitatamente ad 1/3 della volumetaasentita, a supporto ed integrazione
delle analoghe aree pubbliche previste.
La realizzazione deve avvenire, per ciascun anduigd identificato, a mezzo di intervento
attuativo unitario; I'intervento va opportunamegtasvenzionato e I'uso delle attrezzature
deve privilegiare - dal punto di vista economicdocittadini nel Comune di San Pietro di
Feletto.
La casa del custode o del gestore € ammessa fitel ¢joantitativo di mq. 140 di superficie
utile per ambito.
La destinazione commerciale non deve superaré/ @élla superficie lorda edificabile.
Gli impianti e le attrezzature sportive non conoot al conteggio della superficie lorda.
Il terreno deve essere sistemato a giardino cgpetapa verde, piantumazione di essenze
d’alto fusto e pregiate, percorsi pedonali, fontace..
Per le costruzioni valgono le seguenti norme:

Altezza massima : m.4,50 salvo specifiche esigelaxute al tipo di attrezzatura;

Distanza minima dai confini : ml. 10,00;

Distanza minima tra fabbricati: ml. 10,00 qualdreestrati;

Indice di utilizzazione fondiaria: non superior,8 mc/mq;

Rapporto di copertura: max. 15% dell’ambito;

Art. 32 - Aree a verde privato.

Le aree a verde privato individuate dal PRG, dilgpgue dimensione e tipo, si intendono
protette e vincolate.
Per interventi trasformativi e/o0 manutentori dictiptraordinario su aree a verde, deve essere
prodotta, come parte integrante del progetto, pegica relazione dendrologica firmata da
tecnico forestale che garantisca la correttezdandetvento.
In caso di espianto per favorire la realizzazionenubve costruzioni si ritiene congruo la
messa a dimora nel rapporto di 1 espianto a 3 np@wdumazioni con specie autoctone della
stessa classe dimensionale.
E vietata la posa di cavi aerei di telecomunicaziodi distribuzione di energia elettrica o di
altre condotte tecnologiche che possano influigatieamente sulla loro conservazione.
In queste aree valgono i seguenti parametri edilizi

Indice di edificazione fondiario per nuova edifimage: 0.25 mc/mq;
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Per ampliamenti ed adeguamenti relativi all'esigemmax. 10% di ampliamento del
volume esistente;

Distanze dalla strada: minimo ml. 10.00;

Distanze dai confini: minimo ml. 5.00;

Distanze tra fabbricati: minimo ml. 10.00;

Indice di copertura: max. 25% del lotto;

H max. 6.50 ml.

Art. 33 - Fasce di tutela

Le fasce di tutela di cui all'art. 41 della L.R./2@04 non definiscono destinazioni d’'uso di
zona ma ambiti di territorio ove gli interventi kri e trasformativi sono assoggettati a
particolari prescrizioni ed allineamenti. Sono fagli tutela quelle poste a protezione dei
nastri stradali, del corso dei fiumi e canali, ddihee ferroviarie, degli impianti tecnologici,
dei cimiteri, degli impianti speciali di pubblicdilita, degli elettrodotti e dei metanodotti in
pressione.

Le fasce di tutela sono individuate dal P.R.G. nigeo in mancanza di indicazione grafica in
esso, sono comunque disposte dalle specifiche leeDgicreti di istituzione.

Ulteriori specifiche disposizioni si applicano neigiterventi in prossimita delle intersezioni
stradali e nelle curve anche a seconda del tiputelisezione (art. 16 del Codice della Strada).

Le fasce di rispetto e vincolo si dividono in:

1. Fasce di rispetto stradale e spazi riserval aiabilita

Le fasce di rispetto stradale sono definite ddlPadel D.Lgs. 30 aprile 1992 n. 285 (Nuovo
Codice della Strada), dal relativo Regolamento tlu@zione di cui al D.P.R. 16.12.1992 n.
495 e successive modificazioni ed integrazions@o sommariamente indicate nelle tavole
di P.R.G. In tali fasce sono vietate le nuove castmi.

Per gli edifici esistenti, nelle fasce di rispeftcconsentita la realizzazione degli interventi
previsti dall'art. 3, lettere a), b), c) e d) delPDR. 380/2001 e successive modifiche ed
integrazioni. E' sempre possibile la realizzaziatieampliamenti secondo la normativa
vigente in materia. Le aree comprese nelle fascaesgetto stradale sono computabili agli
effetti dell'edificabilita nei lotti adiacenti seedo gli indici degli stessi; sono ammessi dli
interventi di ampliamento degli edifici esistensiplo se la costruzione non sopravanza
I'esistente verso il fronte da cui ha origine gpetto. E' ammessa I'edificabilita sul ciglio
della fascia di rispetto.

Nel caso di esproprio di edifici esistenti per éalizzazione o ampliamento di strade e di
opere pubbliche in genere, e nei casi di demol&ierricostruzione per motivi statici o di
tutela della pubblica incolumita, € consentita ieostruzione di eguale volume con il
mantenimento della destinazione d'uso, in area@mam adiacente, purché non destinata a
spazi pubblici, anche di misura inferiore alla g@ipee minima prevista dalla zona. In
quest’ultimo caso, il permesso di costruire e dlais all’espressa condizione dell’effettiva
demolizione del fabbricato entro il termine di adr(quattro) dal rilascio dello stesso.

2. Fasce di rispetto fluviale.

L’ampiezza della fascia di rispetto delle acquelpiche € stabilita all'art. 11Distanze dai
corsi d’'acqua”delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.
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3. Fasce di rispetto cimiteriale.

Il PRG a sensi dell’art. 41 della L.R. 11/2004 indua le fasce di rispetto cimiteriale secondo
la legislazione vigente in materia igienico samtar

Nelle fasce di rispetto cimiteriale sono vietatei®ve costruzioni e 'ampliamento di quelle
esistenti.

In queste zone sono ammessi solo interventi pashpggi pubblici, aree a verde pubblico
attrezzato, impianti sportivi e loro pertinenzecencinque opere accessorie e di servizio alla
funzione cimiteriale. Gli ampliamenti delle attramnzre pubbliche e/o di interesse pubblico
esistenti sono subordinate al relativo parere dipetenza della ULSS.

4. Fasce di rispetto dagli elettrodotti

4.1 Determinazione della fascia di rispetto.

Nella tavola di Piano sono riportate, a titolo godivo (essendo compito del richiedente |l
permesso di costruire fornire il rilievo esatto)distanze previste dalla normativa vigente in
materia, determinate in relazione agli elettrodotttavo aereo con tensione nominale uguale
o superiore a 132 Kv, con la conseguente proform#taciascun lato misurata a partire dalla
proiezione sul terreno dell’asse della linea atettr

Kv Terna singola | Terna doppia non ottimizzata Terna doppia ottimizzata
380 100 150 70
220 70 80 40
132 50 70 40

La modifica o I'eliminazione dell’elettrodotto comga la contemporanea modifica o
eliminazione della fascia di rispetto, in ottempea@alla normativa vigente.

E’ comunque fatto salvo quanto previsto dalla D.&hR3617 del 28.11.2003 e successive
modificazioni ed integrazioni.

4.2 Disciplina dell’edificabilita all’interno delldascia di rispetto.

Nelle zone territoriali omogenee ricadenti all’'ime delle fasce di rispetto, come determinate
dal precedente punto 4.1), e vietata ogni nuoviicadione residenziale; € vietata altresi ogni
nuova edificazione non residenziale comportantpelananenza di persone per un periodo
superiore alle quattro ore giornaliere.

Sui fabbricati esistenti alla data del 06.02.2@Dper i quali a tale data siano iniziati i lavori
di costruzione, fatte salve eventuali indicazionnhfuali, sono sempre ammessi interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restaurois¢rutturazione, che non comportino
incremento della permanenza delle persone per uiodoe superiore alle quattro ore
giornaliere; e altresi consentita la demolizioneicestruzione con il mantenimento della
destinazione d’'uso degli edifici residenziali, heiiti di cui al primo comma dellart. 4 della
L.R. 24/85, in area agricola adiacente, anche feeiane alla superficie minima di cui all’art.

2 della citata L.R. 24/85.
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Interventi puntuali diversi, nel rispetto della d@ina di zona, sono ammessi previa
attestazione dellARPAV, che accerti un’intensib&dle dei campi elettromagnetici inferiori
ai limiti massimi indicati dalla legge per la deténazione della fascia di rispetto.

5. Aree a vincolo ambientale.

In tali aree vincolate ai sensi del D.Lgs. 42/20G3, interventi sono subordinati
all'autorizzazione da parte degli Enti di tutelargmetenti

Negli ampliamenti, nelle ristrutturazioni e negticarpamenti relativi all’esistente saranno da
rispettare i caratteri tradizionali dell’architetwdel sito.

Recinzioni, elementi di arredo e piantumazioni dowro adeguarsi alle preesistenze
caratterizzanti le zone in cui ricadono.

6. Aree a vincolo idrogeologico golenale soggettatala paesaggistica .

Nelle zone vincolate per scopi idrogeologici ,daslividuate dal P.R.G., valgono le norme e
le procedure di cui al R.D.L. 30 dicembre 1923 26B e relativo regolamento n. 1126 del
1926, salvo quanto previsto dalla L.R. 13/09/19782he succ. modif.

7. Grotte.
Nel raggio di ml. 20 dal limite del pertugio di @sso alle “grotte”, cosi indicate dal P.R.G.,

vietato qualsiasi nuovo intervento edilizio, ovvegoalsiasi intervento che modifichi la
morfologia dei luoghi, anche se le suddette ingsistin zona agricola.

8. Fasce a tutela dei corpi idrici, dei pozzi, geinti di prelievo e delle sorgenti.

La materia € normata dall'art. 21 del D. Lgs. 1988 e successive modificazioni ed
integrazioni.

Art. 34 - Disposizioni relative ad impianti per ladistribuzione di carburante ed attivita
afferenti.

L'installazione di impianti per la distribuzione darburanti al servizio della circolazione
veicolare ed annessi dovra avvenire secondo quuetasto dalla L.R. 23/2003 e dalla DGR
n. 1562 del 26.05.2004 e successive modificazidmnegrazioni.

Non sono comunque ammessi interventi di nuova eoisine o ampliamenti di impianti

esistenti ricadenti entro un raggio di ml. 200 dé#i@ vincolati ai sensi del D.Lgs 42/2004
(ex L. 1089/39).
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PARTE TERZA

IL SISTEMA AMBIENTALE

Art. 35 - Zone di rispetto naturalistico — ambienale.

Obiettivo principale del P.R.G. € la tutela e vapazione del territorio comunale. L'adozione
della politica generale di intervento indicata #aR.G. e dalle sue Norme di Attuazione
garantisce la salvaguardia del territorio e di egugnza la tutela degli interessi collettivi.

Una costante puntuale amministrazione del teratgerantisce le esigenze della collettivita e

della salvaguardia ambientale

Premesso che il territorio comunale e soggettoirmdolo paesaggistico, di cui al D. Lgs.

42/2004, fatto salvo quanto specificatamente pre\per le zone e sottozone agricole, negli

elaborati del PRG sono state delimitate, con appasafia, le aree naturalistico - ambientali

di particolare pregio.

In tali zone e obbligatoria la conservazione e Utela dei segni fisici caratteristici. In

particolare l'intero equipaggiamento arboreo vagsetig esclusivamente a interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria.

Sono vietate le manomissioni di qualsiasi genere ahierino in modo sostanziale le

caratteristiche originarie dell'area o degli elethearatterizzanti di pregio, con particolare

riguardo ai movimenti di terra e ai disboscamenti.

Tali zone sono, inoltre, soggette alle seguens@ieioni:

a) deve essere mantenuta l'attuale organizzazione lessiya dei segni fisici che
costituiscono il supporto strutturale del paesaggssetto fondiario, sistemazione
idraulico-agraria, strade rurali, ecc..;

b) devono essere salvaguardati gli elementi tipici pi@ésaggio agrario, filari, macchie
alberate, siepi, fossi di scolo, ecc.., presémitui manutenzione é a carico dei proprietari
che devono provvedere al diradamento delle piamggi@o sviluppo, all'estirpazione dei
rovi e delle specie infestanti, al taglio dellerfde che ostacolano la viabilita, la sicurezza
e l'accesso ai fondi, al controllo fitosanitariooltre, e vietato 'uso di mezzi motorizzati
nei percorsi fuori strada con esclusione dei meexessari per I'esecuzione dei lavori
agricoli, alle utilizzazioni boschive e per i senuili protezione civile;

C) e vietata la tombinatura dei corsi d'acqua norttatreente indispensabile alla funzionalita
del fondo;

d) lungo i corsi d'acqua o nelle fasce di maggior pead escluse alla coltivazione, dove
possono essere presenti delle siepi caratterizdatessociazioni vegetazionali poco
equilibrate e/o da specie infestanti dominantijnafié queste zone rappresentino una
piacevole interruzione alle distese di vigneto &@re assumano una loro funzione nella
conservazione della flora e della fauna locali;abbligo la rimozione di tali associazioni
vegetazionali ed il reimpianto di specie arboreamistive caratteristiche del luogo;

e) le aree a prato devono essere curate con sfatuargg

f) il recupero dei fabbricati esistenti ha carattaierfario rispetto le nuove costruzioni sia
ai fini residenziali, sia ai fini agricolo - prodiv;

g) larealizzazione di nuovi edifici € consentita sadamte quando esista gia una preesistenza,
sia essa abitazione o annesso rustico. La nuoveuzmme, cosi come gli ampliamenti
devono essere realizzati in aderenza ad edificipgigesistenti e devono rispettare e/o
ripristinare le caratteristiche tipologiche e fotma le regole compositive proprie della
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tradizione locale. Qualora, per documentati mottecnici, non sia possibile la

realizzazione di nuovi edifici in aderenza aglisésnti, sara consentita I'edificazione
isolata entro il perimetro dell’aggregato abitatfconsiderato il complesso degli edifici

al servizio del fondo inscrivibili in un cerchio dDO m di raggio e centro nel baricentro
dell'aggregato esistente) del quale dovranno veniag parte a prescindere dall'orografia
del territorio. E’ sempre consentita la realizzagai manufatti completamente interrati e
con ricoprimento, per uno spessore minimo di cmdb@rreno vegetale, privi di elementi

emergenti dal terreno, quali canne fumarie o diilaone;

h) la realizzazione di recinzioni € ammessa nei iistabiliti dall'art. 30, con I'obbligo del
mascheramento arboreo di cui deve essere indaiditdato di presentazione del progetto,
la specie o le specie impiegate, la dislocaziomdumghezza, e la distanza dimpianto e
l'altezza;

i) nelle aree limitrofe a zone urbanistiche diversejailla agricola, onde evitare il possibile
instaurarsi di rapporti di conflittualita causata gbolveri, rumori, ecc.. e favorita la
realizzazione di barriere a verde che siano in@didcontenere gli impatti negativi pur
mantenendo una loro valenza estetica. Pertantoesiilige la realizzazione di siepi ad
altezza diversificata con l'utilizzo di specie artpmento fastigiato per consentire una
maggior densita della siepe;

Nelle trasformazioni agrarie e negli interventi megnbiti urbani dovranno essere adottati
tutti gli accorgimenti necessari per ridurre l'intjgaambientale degli stessi, quali essi siano,
soprattutto con riferimento alla tutela idraulichadl’'uso dei materiali.

Le zone ove sono presenti corsi d’acqua che socoradivello di poco inferiore al livello del
terreno circostante, la cui funzione e quella @nare comunque il territorio agricolo, vanno
attentamente analizzate prima di ogni e qualsmsrvento modificativo.

La salvaguardia idraulica del territorio deve essssmunque considerata obiettivo primario
irrinunciabile in ogni intervento: dovranno pertantin ogni tipologia di intervento - essere
adottati tutti gli accorgimenti necessari per rreufimpatto ambientale anche con riferimento
all'uso dei materiali.

Sono vietati cartelli pubblicitari, mentre sono sentiti solo quelli afferenti alle strutture del
corso d’acqua e gli indicatori stradali afferentCadice della Strada.

| cartelli e le insegne afferenti alle opere esist® previste dovranno essere di forma
semplice e costituite da materiali come il legnalddrro. Dovranno avere coloriture che si
inseriscano correttamente nell’ambiente. Sono tietatelli ed insegne luminose.

La pendenza e I'andamento delle rive va mantenutbbwea essere favorita la copertura
erbacea; e vietata la cementificazione.

Per tali ambiti si dettano, altresi, le seguenthma

j) al fine di non restringere o ostacolare il normaédlusso delle acque, sono vietate le
piantagioni di qualsiasi genere lungo le sponderivg dei fossi e dei canali;

k) per la messa a dimora degli alberi ad alto fustoealio fusto € necessario arretrarsi di
almeno un metro dalla linea superiore del ciglib fdeso; per le viti, gli arbusti, siepi
vive ecc.. dovra rispettarsi un arretramento diesllmmezzo metro dal ciglio del fosso,
fatte salve comunque le distanze previste dallenean materia di confine, dal codice
della strada e da altre disposizioni in materia. dglio, qualora presente, si intende |l
punto di intersezione tra il piano inclinato defiponda del fosso/canale e il piano di
campagna,

[) e vietato altresi, realizzare opere di qualsiasege che impediscono il regolare deflusso
delle acque o ingombrare col getto o caduta di neakegnose, pietre erbe e rami e altri
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p)

a)

)

materiali i fossi e i canali, nonché gettare o dgtaoe nei corsi d’acqua rifiuti di qualsiasi
genere;

e fatto obbligo di provvedere a che i fossi e dasiliati lungo le strade di qualsiasi
specie e fra le proprieta private siano tenutiaasimente sgombri in maniera che, anche
in caso di piogge continuate e quindi di pienaleflusso delle acque si verifichi senza
pregiudizio e danno delle proprieta contermini didble e private e delle eventuali vie
contigue;

i fossi e canali presenti lungo le strade privatiinterno della proprieta o a confine fra
proprieta private dovranno essere spurgati, alboenza a cura e spese dei soggetti
proprietari o dai soggetti a cio tenuti in base agi o ai contratti di fondi rustici;

il Comune riterra comunque, obbligati solidameritgroprietario e I'utilizzatore dei
terreni (affittuario, comodatario, detentore didaecc..);

i fossi privati di scolo che fossero incapaci dnmere I'acqua che in essi si riversa
dovranno, a cura e spese degli stessi soggetttatidal precedente comma, essere
risezionati;

in caso di inadempienza il Comune provvedera aggasse un termine entro il quale gli
obbligati dovranno provvedere e scaduto il qualezaeche vi abbiano ottemperato,
provvedera ad eseguire i lavori a spese dell’ingdente, fermo restando le sanzioni per
la violazione accertata;

per i fossi posti lungo le strade comunali o vitilg& uso pubblico il Comune provvede
ad individuare gli interventi atti a garantire ibrmale deflusso delle acque (spurgo,
risezionamento, ecc..) e ad una programmazione stegki e si procedera all’esecuzione
delle opere d’intesa con i proprietari frontistincoquali stipulera apposita convenzione
ove saranno disciplinate modalita di interventoigantizione degli oneri economici).
Qualora taluno dei proprietari non dia il proprigsanso, il Comune provvedera
comunque all’esecuzione dei lavori imputando lasapproporzionalmente a carico
dell'interessato. A tal fine il Comune con lettdoamalmente notificata o a mezzo di
raccomandata con R.R. assegnera un termine ermjualé il frontista deve dichiarare se
aderisce all'iniziativa informandolo che, in casegativo, provvedera attribuendogli
comunque parte della spesa sostenuta che verréifopaaa sul preventivo di spesa fatto
salvo comunque la definizione dell’'esatto importmaclusione dei lavori;

per i canali e fossi lungo le strade pubbliche Ith anti diversi dal Comune, gli enti
pubblici interessati dovranno assicurare gli ingetv descritti nei commi precedenti,
dando priorita nellambito del Comune a quelli selgti dalla Amministrazione come
piu urgenti;

nell'esecuzione di lavori di aratura di fondi cor@nti con strade (pubbliche o private
serventi piu abitazioni) gli interessati devono gesee le necessarie operazioni
mantenendo una distanza minima di ml. 2 dal cigikb fosso o del ciglio stradale in
modo da evitare I'ostruzione parziale o totale fossi, la rovina delle rive dei fossi e
canali, il danneggiamento delle strade;

nel caso che, durante i lavori di aratura dei carmdpvesse essere ostruito un fosso o
canale posto al confine della proprieta deve esserediatamente ripristinato il regolare
assetto dello stesso a cura e spese del soggetiogbario o utilizzatore del fondo.

Dovranno essere a cura dei proprietari o deted&riondo frontisti:

estirpate e tagliate le erbe sulle sponde e slibaily fossi e canali nel lato del fondo
privato;

tenute pulite le luci dei ponti e i tombinamentr & lunghezza delle proprieta o fondo
utilizzato;
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aperti nuovi fossi che fossero necessari per blegg scolo delle acque del proprio fondo
o dei fondi superiori;

mantenute espurgate le chiaviche e paratoie;

rimossi alberi, tronchi e rami delle loro piantagitaterali ai canali o fossi che per eventi
ambientali o altra causa cadessero nei corsi dagcqu

eliminati i rami delle piante o delle siepi vive 3@ nei loro fondi limitrofi ai corsi
d’acqua, qualora impediscano il regolare deflusslbadtqua, rimuovendo ogni residuo
che nell’espletamento del taglio o della manutemzicadesse nel fosso o canale;
mantenuto in buono stato di conservazione i pofdiatre opere d’arte d’'uso particolare
e privato di uno o piu fondi (es. tombinamenti).

Art. 36 - Recepimento e tutela delle zone SIC, ZRScontermini.

I Comune di San Pietro di Feletto e interessatoSI1& 173240005 “Perdonanze e fiume
Monticano” e dal SIC 1T3240029 “Ambito fluviale ddlivenza e corso inferiore del
Monticano”. Entrambi i siti sono posti marginalmeral territorio comunale, il primo in
corrispondenza del confine con Conegliano lunddahticano, in localita Il Moro, il secondo
lungo il torrente Crevada, al confine con SusegaRa&frontolo.
Tali siti sono stati individuati in riferimento lal Direttive 92/43/CEE e 79/409/CEE, al
D.P.R. 8 settembre 1997, n. 357 e al D.M. 3 a2@60, nonché alle D.G.R.V. 17 maggio
2002, n. 1295 e DG.R.V. 4 ottobre 2002, n. 2803.
E compito del PRG recepire quanto prescritto datleme europee, statali e regionali che
riguardano le zone soggette a tutela per gli habaturali e le specie floristiche e faunistiche
di interesse comunitario.
La definizione di una rete ecologica compiutameotganizzata e dotata di corridoi di
connessione tra i nodi principali, costituiti, elithe dai Siti Natura 2000, da tutte le porzioni
di territorio ad elevata naturalita gia riconosejué quindi impegno indifferibile anche per
I'amministrazione comunale.
L’attuazione degli impegni previsti da Natura 20Q0rta a definire le norme per la
salvaguardia dei siti SIC e ZPS e delle relativeearontermini (che vanno a delimitare la
necessaria zona di rispetto), a procedere al rsmmm@nto degli altri nodi naturalistici e a
prevedere le modalita di gestione degli elementtatinessione, in un disegno integrato e
coordinato, evidentemente anche in concertazione comuni contermini.
Le azioni di salvaguardia della biodiversita soiferibili a indirizzi di carattere generale, che
permettano di attenuare le pressioni derivanti 'al#fopizzazione crescente, dalla
specializzazione e intensivizzazione dell’'agric@tudall’aumento del prelievo venatorio su
alcune specie, dalla contemporanea diffusione etiispopportuniste e sinantropiche.
Per quanto riguarda la tutela degli habitat, defiecie significative e delle specie importanti
dei siti SIC/ZP$si prescrivono le misure che seguono, da attuatsambito dei siti stessi e
nelle fasce contermini di ampiezza pari a 1 km:
Divieto di sottrazione di habitat specifici deil SIC/ZPS.
Creazione di fasce tampone, poste in adiacenzardine dei siti SIC/ZPS, in cui sia
limitata lincidenza antropica, con ricorso prefezmle alle tecniche colturali
dell'agricoltura biologica, alla messa a riposor@anale dei terreni, alle rotazioni e alle
colture intercalari di copertura, alla forestazione
Conservazione e tutela dei segni fisici carattierjstpecificamente dell'equipaggiamento
arboreo.
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Divieto di apportare manomissioni di qualsiasi genghe alterino in modo sostanziale le
caratteristiche originarie dell’area e gli elemetitipregio, in modo particolare attuando
movimenti di terra e disboscamenti.

Mantenimento dei segni fisici che formano il suppostrutturale del paesaggio, quali
assetto fondiario, sistemazioni idraulico-agrariabilita rurale.

Attenuazione della diffusione di polveri e rumavérendo I'impianto di barriere a verde.

Per la tutela della fauna ornitica
Copertura dei fabbricati con materiali tradizionali
Limitazione dellampiezza delle superfici vetrateonc utilizzo di accorgimenti
anticollisione,
Divieto di vetrate riflettenti,
Nessuna sovrastruttura oltre I'altezza massimaertita

Per la_tutela della fauna terrestre minore

Per assicurarne il transito, mantenimento in coomslenza delle recinzioni di un franco

libero non inferiore a 20 cm. tra il livello deldo naturale e la recinzione stessa. Va

previsto il mascheramento delle recinzioni con spadoree ed arbustive esclusivamente
autoctone. Da privilegiare in ogni caso la “recomg” naturale con specie vegetali di tipo
arbustivo, in ogni caso autoctone.

Per assicurare la presenza di un arredo arborestard dotato di validita formale ed

ecologica, con funzioni di connessione tra il sisieurbano/periurbano e le aree dei

sistemi ambientali contigui (agroecosistema, zongutkla ambientale), improntato al
miglioramento delle condizioni di sviluppo dellaifea locale:

- Superfici a parcheggio da realizzarsi, preferibitiiee con tecniche di pavimentazione
“a verde” utilizzando elementi prefabbricati. Sateprevedere piantumazioni di siepi
o filari arborei di arredo degli stessi parcheggi.

- La struttura delle siepi deve essere composta dgano arbustivo e piano arboreo)
o tre livelli di vegetazione (piano basso arbustipiano alto arbustivo e piano
arboreo).

- Le specie arboree impiegabili devono comprendeieaorente latifoglie autoctone
dell'orizzonte planiziale padano (da prediligene, ke altre, farnia, olmo campestre,
carpino bianco, frassino maggiore, acero campesti®,). Resta escluso I'impiego di
specie esotiche, anche se naturalizzate (es. apbimiroceraso, ecc..), nonché di
resinose sempreverdi (conifere e non). Tra le spatiustive sono da prevedere specie
con frutti eduli e appetibili alla fauna (es. biaspini, viburno, corniolo, nocciolo,
ecc..).

- La disposizione delle specie arboree e arbusildve possibile, deve essere tale da
permettere la formazione di margini esterni noredim ed omogenei, prevedendo la
formazione di rientranze nella linea di vegetaziomenodo da rendere irregolare il
profilo della siepe ed aumentare il margine dekssa.

- Le dimensioni minime in altezza delle specie arboad momento dell'impianto
devono essere di almeno m. 1-1,5. Il sesto d’imtpianlla fila dovra essere variabile
in funzione del portamento delle piante e delle atisioni raggiungibili, comunque
non superiore a m. 1,0 per le specie basso arkustivm. 2,0 per le specie alto
arbustive e a m. 4,0 per le specie arboree. La osimipne complessiva ottimale deve
prevedere almeno il 40% di specie arboree e il @D%pecie arbustive.

Per la tutela delle specie animali crepuscolariogunne, all'interno dei siti natura 2000 e
nelle aree contermini, i punti fissi di emissioneninosa pubblici e privati, posti all’esterno
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degli edifici, devono generare fasci di luce direterso il terreno, non permettendo
dispersione zenitale e limitando al massimo laetsipne laterale.

Nel rispetto di quanto previsto dalla DGRV 3173 @6110.2006, nelle fasce contermini di
ampiezza pari ad 1 Km. dei siti SIC, precedentemémdicati, la Valutazione di Incidenza
Ambientale e obbligatoria nelle sole zone agrigotividuate nel PRG, nel caso di interventi
di trasformazione urbanistico-edilizia (nuove costoni e/o ampliamenti di volumi superiori
al volume esistente) e significative trasformazidal territorio (sistemazioni-miglioramenti
fondiari).

Art. 37 - Disposizioni relative alla realizzazioneli piazzole di sosta e ristoro.

Trattasi di aree di sosta lungo particolari percpeslonali, ciclabili e motorizzati preposte per
la sosta delle persone e cose. L'organizzaziore dgareffettuarsi con panchine in legno e,
dove ritenuto favorevole, con tavoli sempre in Bgrio per I'effettuazione della ristorazione.
Gli spazi per il ristoro potranno essere coperth aoanti in legno o canna palustre
idoneamente inseriti nel’ambiente. A corredo di tsiee ci possono essere adeguati ambiti
attrezzati per la dimora dei veicoli, inoltre andr@utato caso per caso il tipo di messa a
dimora di siepi ed alberature necessarie.

Dovranno trovar posto altresi un adeguato numecotmlienitori portarifiuti.

Art. 38 - Disposizioni relative a zone osservatorie coni visuali significativi da tutelare.

Il P.R.G., individua con apposita grafia aree gpeitto a salvaguardia della visuale, nelle quali
non e consentita alcuna edificazione che possaasdtde viste panoramiche di luoghi di
particolare pregio da dove si pu0 percepire un anibiparticolare e/o notevole da un punto
di vista naturalistico e/artistico.

Queste zone dalla viabilita pubblica o da un sitpubblico accesso, si estendono verso |l
territorio all'intorno.

Esse sono da intendersi come fasce, di larghezzabila in funzione delle caratteristiche
morfologiche del suolo, delllandamento altimetrifsdlo stesso e della presenza di elementi a
barriera della visuale (fabbricati, aree boscate,.p

Un caso particolare e rappresentato dal tratto delld strada provinciale per Refrontolo, ove
la salvaguardia della visuale della Pieve di Satr@ideve essere garantita anche dall'esterno
del territorio comunale.

Fatto salvo quanto specificatamente previsto peole e sottozone agricole, sono consentite
in questi ambiti solamente costruzioni che nonrialteil grado di godimento ambientale, la
costruzione o messa in opera - in materiali tradiii - di altane, tavoli da pic-nic, panchine
ed altri analoghi elementi accessori (generalmienkegno) per la sosta temporanea collettiva
e la messa a dimora di piante singole, filari goisi@ cui posizione e dimensioni non
ostacolino la visuale complessiva dell'area.

Per gli interventi inseriti in queste zone, albatiiella presentazione della domanda di
edificazione, € necessario allegare una dettagidt@saustiva documentazione fotografica
dello stato di fatto e una simulazione dello st#oluoghi ad intervento completato, nonché
una relazione sui materiali e sulle finiture préis
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Art. 39 - Criteri e prescrizioni generali per la tutela e la riqualificazione del territorio
agricolo.

In tutte le aree agricole dovra in ogni caso esperseguita la valorizzazione delle attivita
tradizionali permettendo il mantenimento degli anbgro-produttivi e silvo-pastorali di
rilievo naturalistico e ambientale e degli elememtyetazionali (arborei e floristici) di pregio.
La gestione di specie animali e vegetali e delte lelative biocenosi va coordinata in modo
tale che I'utilizzo delle stesse, se necessarieraa con forme e modi che ne garantiscano la
conservazione e la riproduzione;

Per le Aree boscate di antico impianto e per i bospariali € favorita ed incentivata la
conservazione dell'ecosistema rappresentato dalire delle biocenosi, anche quelle
comprese nelle zone umide, e dai sistemi che sgmten'equilibrio naturale e la salvaguardia
della biodiversita.

Le siepi ed i filari vanno salvaguardati e valoatizmediate interventi selvicolturali
appropriati, finalizzati ad aumentarne il ruolo nettivo dell’ecotessuto ambientale e quello
paesaggistico di quinta arborea di sfondo.

| prati arborati e le piantate di valle vanno mante nelle forme tradizionali, in quanto
elementi significativi di diversificazione paesaggia, ed importanti elementi di
interconnessione tra aree di valore naturalistiotiantale.

Le colture specializzate a vigneto realizzate astigl’impianto a “girapoggio” sono tutelate
per la loro valenza paesaggistica ed ambientalguianto permettono la coltivazione di
superfici con rilevante pendenza e non richiedomatignlari manomissioni all’assetto
morfologico dei rilievi. E’ favorito ed incentivatbimpiego di pali in legno, utilizzando
possibilmente essenze locali come il castagnaodimia.”

Si dettano alcune indicazioni e prescrizioni di m&aestione ambientale per il territorio
agricolo:

| progetti edilizi dovranno essere accompagnatia studio e progettazione che riguardi il
recupero e l'eventuale reintegrazione degli elementpregio naturalistico ambientale
limitrofi.

Sono vietate tutte le opere di scavo, di sbancamenti riporto che modifichino

sostanzialmente I'andamento naturale del terreiaspétto dei luoghi, la qualita del

paesaggio e la continuita dello spazio libero.

Sono permesse le sistemazioni agrarie collinarictmeprendano movimenti di terra, con

le modalita a seguire.

Le sistemazioni agrarie che comportino movimenttedia, sia di sterro che di riporto,

devono essere supportate dalla seguente docunmgazi

a) piano quotato dello stato di fatto e dello statprdigetto;

b) relazione agronomica con motivazione delle scefiendiglioramento fondiario, del
tipo di impianto arboreo e delle sue caratterigtidforma di allevamento, sesto
d’'impianto, tipologia tutori) ed indicazioni dellacomposizione ambientale post-
miglioramento fondiario in armonia con I'ambitoappartenenza,

c) relazione geologica con documentata la capacitdgdondo del terreno e degli
eventuali drenaggi necessari ad evitare lo sconim@rofondo e superficiale delle
acque che risulti dannoso per la stabilita del pend

d) valutazione di incidenza ambientale qualora I'atieatervento ricada in area SIC/ZPS
0 in area contermine cosi come definita dall'aBtd&lle presenti NTA.

Nellimpianto degli arboreti (vigneti, frutteti, spie da opera e da legno, ecc.), in caso di
movimenti di terra con sterri e riporti deve essm@ntenuto in superficie lo strato attivo del
terreno agrario, con le seguenti prescrizioni:
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Nel caso di sistemazioni a ritocchino la lunghedegfilari non deve essere superiore a 50-80
metri, oltre tale dimensione il filare deve essiterrotto prevedendo I'inserimento di una
capezzagna con rete idraulica captante che perihddflusso delle acque meteoriche a valle
mediante adeguate reti scolanti (fognature, coadathbalette, drenaggi); a valle le acque
devono essere raccolte nei corsi d’acqua natutadiomni naturali e/o artificiali;
Al fine di un inserimento armonico nelllambito paggistico devono essere previsti elementi
arborei (filari, gruppi di alberi, siepi, alberoisti) di specie autoctone o storicamente inserite
nell’ambiente (pruni, ciliegi, alberi da frutto e @iore, olivi, gelsi, salici, specie forestali)ech
spezzino la “monotonia” di sistemazioni oltre i detéari di superficie; tali elementi possono
essere inseriti all'interno dell’arboreto o racams con le coltivazioni circostanti. In
particolare:

I'interfilare deve essere inerbito entro quattresimtall'impianto dell’arboreto;

le scarpate devono essere inerbite al momento ldetlasistemazione;

la copertura vegetale deve essere adatta al sostiedjterreno (specie a partenza rapida, a

forte accestimento, semina con sistemi di imbngkato, idrosemina) e al contenimento

dell’erosione superficiale;

I tutori devono essere preferibilmente in legndizgando possibilmente essenze locali

come il castagno o la robinia o in cemento colotato
L’abbattimento di alberi con diametro maggiore 8Bi@n. misurato all’altezza di 1.30 m. da
terra (cfr. maggiore di 75 cm.) deve essere awatizdal Responsabile dell’Ufficio Tecnico
o del Servizio preposto,—ai-sensi-delart—6-ddllal27/9§ su richiesta accompagnata da
relazione tecnica giustificativa, ad esclusiondidatgrventi di legnatico ed alberi da frutto;
Le piante abbattute, qualora necessario, dovrassere sostituite con altrettanti esemplari. La
sostituzione dovra avvenire entro 1 anno dalla desatorizzazione.
E’ ammesso l'impianto di siepi campestri a contodw fabbricati rurali, confini, ecc..,
impiegando le specie sopra descritte.

Art. 40 - Disposizioni relative all'impiego e spargnento dei liguami di allevamento
zootecnici.

Per lo spargimento dei liquami zootecnici nel terio comunale si rammentano i disposti
della D.G.R. 26 giugno 1992, n. 3733 nel rispetttakg provvedimento e del D.Lgs. 152/99 e
successive modifiche ed integrazioni.

Art. 41 - Norme per la difesa della vegetazione neantieri.

Misure da adottare per la difesa della vegetazimtie aree di cantiere.

1. Difesa di superfici vegetali.

Per impedire danni provocati da lavori di cantiele, superfici vegetali da conservare
complessivamente devono essere recintate con egtdlica alta almeno m. 1.8. Nell'ambito
delle suddette superfici non possono essere vaskatinerali, acidi, basi, vernici ed altre
sostanze aventi un effetto consolidante sul suolo.

Gli impianti di riscaldamento del cantiere devorssere realizzati ad una distanza minima di
m. 5 dalla chioma di alberi e cespugli. Fuochiaglérto possono essere accesi solo ad una
distanza minima di m. 20 dalla chioma di alberespugli.

76



2. Difesa delle parti aeree deqli alberi.

Per la difesa contro danni meccanici, come ad egeropntusioni e rotture della corteccia e
del legno da parte di veicoli, macchine ed altteearature di cantiere, tutti gli alberi isolati
nell’ambito del cantiere devono essere muniti dsalido dispositivo di protezione, costituito
da una recinzione che racchiuda la superficie ulgbssotto la chioma, estesa su tutti i lati per
almeno m. 1,5.

Se per insufficienza di spazio - a giudizio delieeRione dei Lavori - non e possibile la messa
in sicurezza dell'intera superficie suddetta, dbeai devono essere protetti mediante una
incamiciatura di tavole di legno alte almeno m. disposta contro il tronco, con
I'interposizione di materiali cuscinetto (ad esngoe di autoveicoli), evitando di collocare le
tavole direttamente sulla sporgenza delle raddiiieserire nel tronco chiodi, grappe e simili.

| rami inferiori, che pendono in profondita, secord possibilita devono essere legati verso
I'alto, proteggendo anche i punti di legame conenale cuscinetto.

3. Difesa delle radici degli alberi nel caso di ricahie del suolo

Attorno agli alberi possono essere realizzateighardel suolo solo se consentite dalla specie.
In ogni caso, € necessario salvaguardare il vecohizonte radicale dell'albero mediante

settori di areazione, alternati a settori di teio¢ destinati allo sviluppo del nuovo orizzonte

radicale.

| settori di areazione, realizzati con materialateea costituire uno strato drenante (ad es.
ghiaia, pietrisco) fino al livello finale della adca, devono coprire una percentuale della
superficie del suolo, estesa almeno m. 1,5 attallaocchioma dell’albero, pari almeno ad 1/3,

per specie dotate di apparato radicale profondcerespecie dotate di apparato radicale
superficiale.

Prima della ricarica, eventuali tappeti erbosililogd altri materiali organici devono essere

allontanati, per evitare la putrefazione.

Durante i lavori si deve fare attenzione a non cattiaye il suolo.

4. Difesa delle radici deqgli alberi in caso di abbassento del suolo

Nel caso in cui si proceda ad effettuare abbass@nidivello preesistente del suolo non puo
essere alterato all'interno di una superficie est@smeno m. 1.5 attorno alla chioma degli
alberi, per salvaguardare la rete delle radicilsott

5. Difesa delle radici degli alberi nel caso di scalvibreve durata

A causa del pericolo di rottura delle radici, djo& gli scavi saranno eseguiti solo a mano e
ad una distanza dal tronco non inferiore a m. 2,5.

In casi singoli, a giudizio della Direzione dei loay la distanza puo essere ridotta a m. 1,5
con alberi aventi apparato radicale profondo, e.a&2mngon alberi aventi apparato radicale
superficiale.

Le radici devono essere protette contro I'essicoazie contro il gelo.

6. Difesa delle radici degli alberi nel caso di scawilunga durata

Nella stagione vegetativa precedente I'aperturadetiere, deve essere realizzata una cortina
protettiva delle radici, scavata a mano ad unaist non inferiore a m. 1,5 dal tronco, per
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uno spessore di circa cm. 50 a partire dalla patetla futura fossa di cantiere ed a una
profondita di almeno cm. 30 sotto il fondo dellada stessa, ma tuttavia non piu profonda di
m. 2,5.

Sul lato della cortina rivolto verso il tronco dalbero, le radici di maggiori dimensioni
devono essere recise con un taglio netto, da ireopubito con un prodotto cicatrizzante. Sul
lato della cortina rivolto verso la futura fossa adintiere, si deve realizzare una solida
armatura, costituita da pali di legno sui quali el@ssere inchiodata una rete metallica, cui
viene assicurata una tela di sacco.

Infine, lo scavo deve essere riempito con una rascestituita da composta, sabbia e torba
umida. Fino all’apertura del cantiere, e durankgvori successivi, la cortina protettiva delle
radici deve essere mantenuta costantemente umitialbero, se necessario, deve essere
adeguatamente ancorato.

7. Difesa delle radici degli alberi nel caso di costione di murature

Nel caso in cui vengano costruite murature ad usimkza inferiore a m. 1,5 dal tronco di
alberi, si devono realizzare fondamenta discontisueplinti a distanza, I'uno dall’altro, non
inferiore am. 1,5.

8. Difesa delle radici degli alberi nel caso di tratsi

Qualora non si possa evitare di transitare a distanferiore a m. 1,5 dalla chioma degli

alberi, la superficie di terreno sottostante desgeee ricoperta con uno strato di materiale
drenante avente spessore minimo di cm.20, sul qieteno essere poste tavole di legno.
Dopo l'allontanamento della copertura protettidasuolo deve essere scarificato a mano in
superficie, avendo cura di non danneggiare le radic

9. Difesa deqli alberi in caso di abbassamento delldd freatica

Nel caso di abbassamento del livello freatico, poato dai lavori in cantiere, di durata
superiore a tre settimane durante il periodo veéigetagli alberi devono essere bagnati con
almeno 25 litri/mqg. di acqua ad intervalli settirmln tenuto conto delle precipitazioni

naturali. Per aumentare la resistenza delle piahgjolo deve essere inoltre concimato e
trattato con prodotti che contrastino I'evaporaeion

10. Difesa deqli alberi nel caso di pavimentazioni impeabili.

Qualora attorno agli alberi si realizzano pavimeioai impermeabili (ad es. asfalto o

calcestruzzo), si deve lasciare aperta almeno ta ala superficie estesa a m. 1,5 attorno
alla linea di proiezione della chioma degli albengl caso di piante con apparato radicale
profondo, ovvero l'intera superficie, nel caso dirge con apparato radicale superficiale. In
alternativa, secondo le disposizioni del progettdetla Direzione dei Lavori, la suddetta

superficiale potra essere munita di una copertarenpabile all’aria e all’acqua. Nel misurare

la superficie da tenere aperta, si devono congigldéeadimensioni della chioma dell’albero a

maturita.
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PARTE QUARTA

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 42 — Norme di salvaguardia

Nell'ambito territoriale del Comune, dalla dataadiozione del presente Piano e fino alla sua
approvazione, si applicano le misure di salvagaadii cui all’art. 71 della L.R. 61/85 e
successive modifiche ed integrazioni.

Art. 43 - Revoca del P.R.G. vigente.

Il presente P.R.G.2000 sostituira il P.R.G. vigem@mpreso il relativo R.E., approvato e
successivamente modificato, a tutti gli effettill@laata di definitiva approvazione ed entrata
in vigore, ossia il 16° giorno successivo alla prigg pubblicazione nel B.U.R. del
provvedimento regionale.

Art. 44 - Modifiche conseguenti a varianti legislate.

I richiami a disposizioni legislative vigenti contgi nelle presenti norme e nel R.E. si
intendono estesi alle disposizioni legislative @mreranno in vigore dopo lI'adozione del
P.R.G. modificando quelle richiamate.

Il Consiglio Comunale provvedera all’aggiornamed#d testo con deliberazione che diviene
esecutiva ai sensi dell’'Art. 3 della Legge 9 giud®d7 n. 530.
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ALLEGATI

ATTIVITA PRODUTTIVE ISOLATE INDIVIDUATE
CON SCHEDA PLANIVOLUMETRICA DI INTERVENTO

(omissis)
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